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CONG TY CO PHAN DAU Tu VAN PHU - INVEST
56 177 Trung Kinh. quan Cau ci6y, Tp Ha N6i

BAo cAo cOA BAN TONG GIAM DOc

Ban T6ng Giam d6c COng ty C6 ph3n DAu tu Ven PhU - lnvest (sau day gaitit ta'COng ty") kinh bey 8ao
cao cta minh va Bao cao tai chtnh rieng gioa nien d6 crla COng ty cho ky k6 to6n 06 th6ng k6t thuc ngay
30/06/2018.

Kh6i quet v.) C6ng ty
COng ty C6 phAn Dau tu Van PhU - lnvest tian than la C6ng ty C6 phAn Kinh doanh nha euang Ninh duoc
thanh lap va hoat d0n9 theo Giey chung nhan deng k!, kinh doanh do Sd Ke hoach va OAu tu thanh ph6 Ha
N6i c6p, deng ky lAn dAu ngay 12lO3t2OO8, ddng ky thay d6i len thU' 17 ngdy 31107t2017, me s6 doanh
nghi6p 0102702590.

Tru sd ch,nh cia Cong ty tai s6 177, td 51, ph6 Trung Ktnh, phudng Yen H6a, quAn CAu ci5y, thanh ph6 Hd
N0i.

V6n didu le cia C6ng ty theo GiAy chung nhan deng ky kinh doanh dang ky thay d6i En i7 b
1.600.000.000.000 t 6ng (MOt nghin seu r5m ryddng)

Hoat ttong kinh doanh cta C6ng ty gdmi

- Kinh doanh bet dong san, quyan si, dvng det, kinh doanh khai thec va qudn ty chg, sieu thil

- Thi cong xay lip cac c6ng trlnh dan dung, c6ng nghiep, giao thong, thty tqi;

- lvlua ban vat tu, thi6t bi, vat lieu xay dung.

Hqldaing quin trlvl Ban T6ng cl6m d6c

C6c thanh vien cia Hoi ddng quen tri ve Ban T6ng GiSm ddc trong ki'ke toen va cho ddn thdi diom Ep b6o
ceo nay gdm:

H i t dng quen 4
ong To Nhu Toao Chi tich HOOT

ong T6 Nhu Thing Thanh vaen HOQT

ong N96 Duc Long Thenh vien HDQT

Ba Nguy6n Dieu T[ Thinh vi6n HDQT

ong Chu Ouc Luqng Thanh vien HOQT

ong Phem Hdng Chau Thanh vien HOQT

Ban ki6m soet

Ong Nguygn Vin Vu Ttudng Ban ki6m so6t

Ba Trinh Thi Hdng Nhung Thanh vien Ban ki6m soat

Ba Nguy6n ThiThu Tra Thanh vi6n Ban kiBm soet

Ban T6ng cirm tt6c

ong T6 Nhu Toan T6ng Giam d6c

Ong T6 Nhr/ Thing phd Tdng Gi6m n6c

ong Ph?m Hdng Chau ph6 Tdng Giam d6c

Ong Dinh Qu6c He ph6 T6ng cidm d6c

Ba Nguyan Dieu TU ph6 T6ng Gi6m d6c

Ong Ooan Chau Phong Ph6l6ng ciem d6c Bd nhiCm ngay O2IO4DO18
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CONG TY CO PHAN oAU Tu VAN PHU - INVEST

56 177 Trung Kinh, qu6n Ci! Giay, Tp HeNOi

BAo cAo cUA BAN TONG G|AM DOc

Oaidlln ph6p luit
Ngudi dai di6n theo phap luat crla Cdng ty trong ki ke todn va cho d6n thdi di6m lap beo c6o nay le 6ng
TO Nhu Toan - Chi tich HOQT kiem T6ng ciem d6c

Kiam toln vien

C6n9 ty TNHH K'6m toen AFC Vet Nam duoc chidinh soAt xet 8ao c5o tai chinh rieng giria nian dO cho ki
ke to6n 06lh6ng ket thUc ngay 30i06/2018 cta C6ng ty.

Trech nhiCm cta Ben T6ng ciem diic
Ban T6ng Giam d6c COng ty chiu trech nhiem ve viec lep Bao cdo tai chtnh rieng gi0a nien dO phen enh
trung thuc, hop ly tinh hinh tai chinh, k6t quii hoat dong kinh doanh va tinh hlnh tuu chuyBn ti6n e cia C6n9
ty trong ki, k6 ben. Trong que trlnh lap Bao cao lai chinh rieng grira ni6n d6, Ban T6ng ciem d6c phai:

- ChQn lua c6c chlnh sech kB to6n thich hqp va dp dqng cac chtnh sach nay mot c6ch nh6t qu6n;

- ThUc hien cac xet do6n va cac udc linh mot cech hop ry va than trQng;

- Neu 16 c6c chuAn mqc k6 toan dugc ep dung c6 duqc tuan thi hay khong va tat ca cec sai tech trang
y6u ttd duoc trlnh bay va gidi thlch trong Bao cao Bi chinh rieng git a nien dO;

- Lap 860 ceo tai chlnh rieng gi0a nien d0 tren co sd hoat dong tien tuc tru trudng hdp kh6ng th6 cho
ring C6ng ty se t6p tuc hoat dOng lien tuc;

- Thi6t hp va thuc hien he th6ng ki6m soat noi bO m6t c6ch hfu hieu nhim h?n ch6 nli ro c6 sai s6t
trang y6u do gian lan hoac nhAm len trong viec lap va trlnh bey Bdo cao taichinh riCng gitra nien d6.

Ban Tdng Giem ddc dem beo c6c s6 k6 todn c6 ti€n quan atuoc luu gii.r diy dU dE phan enh nh hinh tai
chlnh, tinh hlnh hoat dong c0a Cong ty voi mrrc d0 chinh x6c hop ly tai b5t ky thdi diem nao va c6c s6 ke
toen tuan thu ch6 dO k6 to5n ap OVng. Ban T6ng Giam diic c0ng chiu tr6ch nhiem quen li cac Bisan cia
Cong ty va do d6 da thuc hien cac bien phap thtch hqp dA ngan chAn va ph6t hien cac hanh vi gian tan va
cec quy dinh phap ry c6 lien quan den viec tap va finh bay Beo cao tai chtnh ri6ng gia/a nien dO.

Ban Tdng Giem d6c cam k6t d5 tuan thu c6c y6u cAu nCu ken tong viec lap 860 cao tai chtnh rieng giira
nien dO.

PhA duyCt Beo cio tai chinh

Ban Tdng Gidm tt6c phe duyet 8ao cao tai chtnh rieng giira nien dO dtnh kem. Bao c6o tai chtnh rieng gii/a
ni6n d0 de phan 5nh trung thuc va hop lt, Unh hinh tai chinh cia C6ng ty tai thdi digm ngay 30 thang 06 nam
2018, c0ng nhu kdl quii hoat dong kinh doanh va cdc tudng tuu chuydn tiBn te cho ki k6 to6n 06 th6ng kCt
thLlc ctng ngdy, phu hqp voi cec chuAn muc kd todn, Ch6 dO k6 toAn doanh nghiep ViCt Nam ve cdc quy
dinh phep l), c6 lien quan d6n viec hp va trinh bay Beo cdo taichtnh rieng gii/a nien dO.

T T6ng Giem d6c

T6 Nhu Toen
T6ns Grem d6c W-
Ha N,i ngdy 2S th\ns 08 n6m 2O1B

cgltc IJ
CO PHAN

oiu rU
VAN PEU
tNV T
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(6n9 ty TNHH Kiim To.in AFC ViCt Nam
AF( Vietnam Auditing (o., Ltd.

LC Vi Cuong

PKr
s6 o4g/2o1gi Bcsx-PB ooo48

BAo cAo soAT xET
THONG TIN TAI cHiNH GIITA NIEN Do

Kinh qlPi: Cac C6 d6ng, H6i darng quan td vi Aan T6ng Ga6m itiic
C6ng ty cd phan Oiu tu V5n Phi - lnvest

Ching toidd soat xet 860 cao tai chlnh ri6ng giira ni6n d0 kdm theo c'la C6ng ty Cd phen Oau tu Vin Phi -
lnvest dr/oc lap ngay 25 thSng 08 ndm 2018, tLr hang 05 d6n trang 36, bao gdm: Beng can d6i k6 toan rieng
gi0a ni€n d0 tai ngey 30/06/2018, Bao c6o k6t qua hoat dong kinh doanh rieng gii/a nien dO, Bao cao luu
chuydn ti6n tC rieng gioa nien d6 cho ki k6 toan 06 thang k6t thuc ctng ngay va Ban thuydt minh Bao ceo
teichinh ri6ng gi0a ni6n dd

T.Ach nhiem cta Ban T6ng Giim d6c

Ban T6ng Giem d6c Cdng iy chiu trach nhem lAp va trinh bay trung thuc va hop li Bao cao tai chinh rieng
gioa ni6n d6 theo chuAn muc k6 toen, ch6 dO k6 toan Viet Nam va cac quy dinh phap l!, c6 lien quan d6n
vigc lap va trinh bay 860 c6o tai chinh ri6ng giira nien d0 va chiu kech nhiCm ve ki6m so6t noi bO ma Ban
T6ng Giam d6c xec dinh b cen thi6t dC ddm beo cho viec lap va trinh bay Bao c6o tai chinh ri6ng gioa nien
al6 khdng co sar sot rong yCu do glan lan hodc nhim l5n.

Trich nhiCm ci. Klam toin vi6n

Tr6ch nhiem crla chung t6i la dua ra k6t luan vd 8eo cao tai chinh ri6ng gi0a nien dO dlJa tr6n ket que soat
xet c0a chung t6i. Ch[ng t6i da thuc hign c6ng viec soat x6t theo ChuAn m\rc Viet Nam vA hqp d6ng dich vq
soat x6t s6 2410 - So6t xet th6ng tin tai chtnh gi0a nien dO do kiBm to6n vien doc lep crla don vi thuc hi6n

C6ng viCc so6t x6t th6ng tin tei chinh gioa nien dO bao g6m viec thlJc hiCn cac cuoc phdng v6n, chrl y6u B
ph6ng vAn nhirng ngudi chiu trSch nhiem v6 c6c vin da iai chinh k6 to6n, ve thLrc hien thi tqc phan tich va
c6c thrl tuc soat xet khec. M6t cloc soet x6t vB co ben c6 pham vi hep hon m6l cuoc ki6m to6n aruoc thuc
hien theo c6c chuAn muc ki6m to6n Viet Nam va do vay kh6n9 cho ph6p chung l6i dat duoc slr ddm bao
ring chung t6i s6 nhan bi6t duqc tat ci cec v6n dC trong yeu c6 th6 duqc phet hien trong mot cuoc ki6m
to6n. Theo d6, chrng t6i khong dua ra,, ki6n ki6m toan.

K6t lu{n cia Kl6m toen vien

Cdn cu tren k6t qu, so6t x6t cia chingl6i, chUng t6i kh6ng thay c6 ven dd gi khi6n ch0ng t6i cho r,ng B5o
c6o tai chhh rieng gioa nien d0 dinh kem kh6ng phan dnh trung thuc va hqp ly, tren cac
y6u, tinh hinh tai chlnh crla don vi tai ngay 30/06/2018, va k6t qua hoat d6n9 kinh doanh vA
te cia Cong ty cho ky k6 to5n 06 thang k6t thuc cirng ngay, pht hEp vdi chuen mqc k6 to6n

khia canh trong
luu chuydn tidn

, ch6 d6 ke to6n
cdc quy dinh phdp ry c6 len quan d6n viec lap va Hnh bay Biio c6o tei chinh ri6ng giij,a nien

Phrt ciSm diic
s6 ciSy CN DKHN kiam ro6n: 2478_2018-oog_1
c0NG Ty rNHH Kteii roAN AFc vtET NA[rt _ cHt NHANH pHlA BAc
He Nai, ngAy 25 th6ng OB nah 2O1B

H.-llo' (,ty Ofnc'Ll. r a{ 2a, 2m )Ot6 . Im.,t: pHifAbrpH.ltr.tn.m.rn
709, sun,* Buitd,q.0 r t, rr.n rh"i ronE 
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Di.h v;ng I.u w.d .6u 
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CONG TY CO PHAN oAU Tt,I VAN PHU - INVEST
Sd 177 T.ung Kinh, quan Ceu ci5y, Tp. Ha N6i

BANG CAN DOI KE ToAN RIENG GIOA NIEN Do
Tai ngay 30 thang 06 n;m 2018

TAI SAN

A,/ TA SAN NGAN HAN
I Tian va cac khoen tuong drrong tidn
1 Ti6n
2. Cac khoen tuong duong ti6n
lU Oeu tutei chinh ngin han
lll/ C6c khoan phli thu ngin hen
1 Phei thu ngin han crla khech hang
2 Tra truoc cho ngudi ben ngin han
3. Phaithu vd cho vay ngin han
4 Phii thu ngin han khac
5. Du phdng phaithu ngin h?n kh6 ddi

lV/ Hang t6n kho
1. Hang tdn kho
V/ TAI sin ngin han khic
1. Thu6 GTGT dugc kh6u tru
2. Thu6 va cac khoen pheithu Nha nu6c
B/ TA sAN DA HAN
U C5c khoan phai thu dii han
1. Phaithu dai han khec
lU TAi sen c6 dinh
1. Tai sen c6 dinh h0u hinh

- Nguyen gie
- Gi6 hi hao mOn luy k6

llu B,t dong san dau tu
lV/ TAI san dd dang dai han
1. Chi phi san xuet, kinh doanh dd dang dai

han
V/ Oau tu tai chlnh dii h?n
1. Dau tu vao cing ty con
2. Oeu tu vdo c6ng ty li6n doanh, tien k6t
3. Oiu tu g6p v6n vao don vi khac

VU Tai sin dai h?n khec
1 Chi phltre trudc dei han

TONG cONG TA sAN

MA T tvl 30/06/2018
Don vitlnh: VND

01n 201a

100
I t0
111
112
120
130
131

132
135

140
141
150
152
153
200
210
216
220
221

223
230
210
241

2s0
251
252

260

5.4

5.13

54

57

56

5.9

5.8

t.48S.227.6M.089
'1o.200.372.171
10 200 312 111

1.765.9i13,996.905
195.083.629.972
125 489 .629 972
70 000 000.000

52
444.811.217,332
124 027 881 410
57 594 657 347

i

)
I

303 441 141 022

1252.468 507)
949.442,157.185
949 M2 157 185

44.773.857.401
43.667 071 541

1.106.785 860
1.381./179,249.386

116.695.007.411
116 695 007 41 1

8.789.808.040
8.789.808 040

13.%4 035 866

\5 .174 227 826\

614.462.515.342
244 U2 055 914

2A 744 335.782
4 000 000.000

349 328 592.153

1252 468 547)
9 t5.509.694.066
915 509 694.066
40.882.157.525
40 882.157 525

1.3t4.914.981.048
103.366.385.000
103 366 385 000

6.949.539.59,t
6.949.539.591

11224.180 411

14 270 640.820)

46.136.997.564
46 136.997 564

,t5.302.288.093
45 302 288.093

I .207,738.303.1 75
7'11.943 000 000
477.730 303 175

18 065 000 000
2.119.'t33.196
2.119.133 196

1.157.578.303. t75
666 943 000 000
486 070 303 175

4 565 000 000
1.7't8.465.189
1.718.465.189

5

270 2.870.706.853.475 3.080.858.977.953



CONG TY CO PHAN oAU Tt.T VAN PHU - INVEST
56 177 Tr!ng Kinh, quan Cau Giay, Tp. Ha N6i

BANG cAN oOI KE ToAN RIENG GIOA NIEN DO
Tai ngay 30 theng 06 nam 2018

NGUON VON

C/ Ng PHAI TRA
U Nq ngin han
1. Phaitl. ngudi ben ngin han
2 Ngudamua tra tiAn triIoc ngin han
3. Thu6 va cac khodn phai nop Nha nuoc
4. Pheitra ngudi lao dong
5. Chiphl phaitra ngin han
6 Ooanh thu chua thuc hien ngin han
7. Phei td ngin han khAc
8. Vay va nq thue tAi chlnh ngin han
9. QUY khen thudng phlc lqi
ll/ Nq dii h?n
1 PhaitrA dei han khac
D' VON CHO Sd HOU
I V6n chi sd hi,u
1. V6n g6p c0a chrl sd hiru

- 
-.,Arhieu ph6 th6ng c6 quyAn bdu quy6t

2 Uuy oau lu pnat lflen
3 Quy kh6c thuoc v6n chrl so hou
4. Lqinhuan sau thu6 chua phan phiii

- LNST chua phan ph6i toy ke d6n cu6i ki'
kudc
- LNST chua phan ph6i ky nay

lU Nguan kinh phi va quy kh,c

TONG CONG NGUON VON

T6 NhuToan
r ong uram doc
He NAi ngay 25 thAng 08 nen 2018

1.019.098.344.775
1.019.098.344.775

72 971 720 519
969 048 270
126 283 255

2.784.171621
455.727.307 517

909.090 909
251 c617127A2
234.752601571

(203.591 669)

1.851.608.508.700
1.851.508.508.700
1.600.000.000.000
1 600 000.000 000

15 177.859 740
7 588 929 869

228 841719091
226 489 1S3 851

TM 30/05/2018
Don w linh: VND

01to1t20'18ME

sii
300
310
317

312
313
314
315
318
319
320
322
330
337
400
410
411

411a
418
420
421
421a

421b
430

5.10

5.13

5.11

512
5.14

5.12

5.t5

2.352.525.240 226.489.193851

440 2.870.706.853.,175 3.0 80.858.977.953

t )gn,

CdNG TY

c6 PHi-
OAU IU

VAN PEU
I

6

1231J0r.994.493
'1.211.855.7U.493

84 396 269.738
1 455 011267

67 391 864 138
3.929.590.657

491 854 479.085

262 505 488 167
300 526 593.110

(203 591.669)
.19.747.290.000

19 747.2S0 000
1,849.255.983.i160
,l.849.255.983.460

1.600.000.000.000
1.600 000 000.000

15 177 859 740
7 588.929 869

226 489 193.851

06 ThiThanh Phuong
K6 toan truong

Tran M, Yiin
Nguoi lip bi6u



CONG TY cO PHAN oAU TU VAN PHU - INVEST

56 177 Trung Kinh, quan Ciu GiAy, Tp. Ha NOi

BAO CAO KET OUA HoAT D9NG KINH DoANH RIENG GIUA NIEN t)9

Tu 01/01/2018
Don vt linh: VND

ri 01to1t2017
di'n 3OlOCt2O17

Chi tiCu

Doanh thu b5n hing vA cung capdich vg
Cac khoan giam tru doanh thu
Doanh thu thuin va ban hang va cung cap
dich vu
Gia v6n hang ban
Lqi nhuin g6p ve ban hang va cung c6p dich

6. Doanh thu hoat dong ta chinh
7. Chi phitii chinh

Trong d6: Chiphl Eivay
8. Chi phi ben hang
9. Chi phiquan 1,, doanh nghiep
'10. Lqi nhuan thuan t& hoat t gng kinh doanh

'11 Thu nhap khac
12. Chi phi khac
13. Lqinhuan kh6c
14. T6ng lqi nhuan k6 to6n trutc thu6
15 Chr phithue TNDN hiCn hanh
16. Chi phithue TNDN hoan lai
17. L?i nhuin sau thu6 thu nhip doanh

nghi9p

T6 Nhu
TOng Giam d6c
He Noi, ngey 2S lhdng 08 ndn 2018

6.1

6.2

67.668.561.088

22 768 665 039
,14.899.896.049

533.965.149.953

533.965.14S.9s3

2.352.525.210 218.170,785.997

qr

MA

o1

02
10

TM
aI6n 30/06/20t8

,|

2
3

4 11

20
I 131 472 583

36.768.423.466
233 042 324 358
300.962.829.595

21

22
23
25
26
30

64
6.5

7U.4A4 45A
8 949 756 126
8.949.756.126

2U.460.466
14 320.884.785
14.320.884.785

66

69

24 495 261 A56
4.087.889.942

14 075 852 109
27 2,820.553.167

31

32
40
50
51

60

6.7
6.8

10 000 000
491 200 000

(/t81.200.000)
3.606.689.942
1 2U 164 742

248 610 642
202 796 503

45.8 t4.139
272.866.367.306

54 695 581 309

D6 ThiThanh Phuclng
K6 toan t]uc,,ng

Tran Mt Yiin
Ngudi lap bi6u

c6'PHitl
DiU IU

viN PtrT
I

CONG TY
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CONG TY cO PHAN oAU Tu VAN PHU . INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Cau Gi6y, Tp Ha N6i

BAo cAo LUU cHUYEN TIEN TE RIENG GII-IA NIEN oo
(Theo phuong ph6p truc ti6p)
Cho ki k6 to6n 06 thang kiat thfc ngiy 30 thang 06 nem 2018

U

Chi ti6u

Luu chuydn tldn tl} hoat atong kinh doanh
Ti6n thu tu b6n hang, cung cep dich vq va doanh
thu kh6c
TrAn chiaa cho nguoi cung cap hang ho6, dich vu

Oon v!llnh: VND
rt o1to1t2017

dgn 30/06/2017

1

2

01 51 152.580218 466 825 246 A22

02 (155 878711946) (180 226 e66.671)

3. TiBn chitra cho nguoi lao dong
4. TiAn chitrd lei vay
5 Thu6 TNDN da n6p
6 TiEn thu kh6c tu ho?t dong kinh doanh
7. TiAn chikh5c cho ho?t dong kinh doanh

Luu chuydn tlin thuin t& ho?t alQng kinh
doanh

ll/ Luu chuyAn lian tU hoet dong dau tu
1 Tian chi d6 mua sdm, xay dung TSCO va cac tei

sin dai h?n khec
2. Tidn thu tr., thanh li', nhuong ben TSCO va cec tai

sen dai han khac
3 Tien thu hdicho vay, ban l?i cong cu no cta cac

don vi khac
4 Tien chidAu tu g6p v6n vao don vi khac
5. Tidn thu hdidAu tu g6p v6n vao don vi khac
6. TiBn thu l5i cho vay, cd tLrc va lqi nhuan duqc chia

Luu chuyan tian thuin tD ho?t d6n9 dau tu
llu Luu chuyan tian t& ho?t itong tli chinh
1 T Cn thu tu di vay
2 TiBn tra nq g6c vay

Luu chuy6n tlin thuAn tu ho?l dong taichlnh

Luu chuy6n tian thu,n trong ki
TiAn va tuong dtuong tiin tfAu k!

TlBn ve tuong duong tiAn cu6i k,

T6 Nhu Toen
T6ng ciAm diic
Hd NAi, ngey 25th'ng 08 nem 2O1O

(18 131 .729 .7 7 3)
(8.949 756 126)

(63.506 413 689)
57.795 962.082

(46.883 118.986)
(178.40,t.188.220)

(9 755 296 867)
(13 923 076.566)

17 497 543.475)
153 853 881.355

(189 874 366 229)
219.401.878.369

(2.789 207 000)

2.996.000.000

1.000 000 000

(47.160 000 000)
104 .47 4 .644 .500

764 484 458

(95.750 000 000)

254 460 466

(9s.49s.s39.534)

03
M
05
06
07
20

I

21

22

25

27

30

34
40

50
60

70

59.285.921.958

183 854 235 166

\249 628.226 745)
(65.773.991 .s39 )

341 093 682 067
(535.339 064 670)
(194.245.382.603)

(184.889.2s7.801)
195.089.629.972

'10.200,372.171 24.584.277.O81

{

t)6 ThiThanh Phuung
K6 toen tru&ng

8

CONG TY
co'PHaN
Diu rU

VA

Me Tu 01/01/2018
s6 d5n 30/06/2018

(70.339.043.768)
94.923.320.849

T.an My Yiin
Nguti lap biau



CONG TY CO PHAN oAU Tu VAN PHU . INVEST

56 177 Trung Kinh. quan Cau Giay. Tp Ha NOi

THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH R|CNG G|UA N|EN Dg
Cho ki k6 toen 06 th6ng kiit thfc ngay 30 theng OG nrm 2018

1. OAC D|EM HOAT OQNG

1.1 Hinh thri'c sd huu v6n

C6ng ty C6 phin Oeu tu Van Pht - lnvest ti6n than la C6ng ty C6 phan Kinh doanh nha Ouang Ninh duoc
thanh lap va hoat dong theo Giey chung nhan ding kt, kinh doanh do Sd K6 hoach va Oeu tu thAnh ph6 Ha
NOi cAp, dang ky lin dAu ngay 12lO3l2OO8, ddng ky thay d6i lan thU' 17 ngey 31t07t2017, me s6 doanh
nghigp 0102702590.

Tru sd chinh cl]a C6ng ty tai s6 177, td 51, ph6 Trung Kinh phudng Yen HOa, quan CAu ciAy, thanh ph6 Ha
N0i

V6n digu te crla COng ty theo GiAy chung nhan deng ky kinh doanh t6ng ky thay ddi En 17 E
1.600.000.000 OOO ddng ([IOt nghin sau kem ry d6ng)

1.2 LInh vpc kinh do.nh

Linh vuc kinh doanh crla C6ng ty B kinh doanh b6t dong sen, kinh doanh vat lieu xay drJng

1.3 Nganh ngha kinh doanh
- Kinh doanh bet dong sen, quydn si dung d5t, kinh doanh khai thac va qudn ti chg, si6u thi:

- Thi cong xay lip cac c6ng trlnh dan dlrng, c6ng nghiep, giao thong, thiy lqi;

- l\4ua ban vat tu, thi6t bi, vat tieu xay dqng.

1.,1 Olc iriam ho?t arong cta COng ty trong ky k6 to6n c6 Anh hudng d6n B5o cao tit chinh rtAng
glii,a ni6n d0

Cac 6liOn kd thu6c D|J dn nha d thrp tAng V5+V6 - Khu d6 thiV6n phU da duqc ban giao phAn ton cho
khech heng vA ghi nhan doanh thu vao nem 2017. Trong ki' k6 toan 06 theng k6t thUc ngay 30/06/2018, cec
DU an khec dang trong que trinh dau U xay dung chua hoen thdnh. Do d6, doanh thu ban hang va cung
c6p dich vU va loi nhuan k6 toan c6 bi6n dong giem manh so vdi cung ki nem tru6c.

1.5 Ciu tric COng ty

C6ng ty con

Ten cong ty MA doanh
nghiep

V6n didu le
(VND)

Oia chi tru sd chlnh Ho?t d6ng kinh
doanh chinh

C6ng ty CP Deu tu Ven
Ph, s6 1

C6ng ty TNHH MTVOAu
tu Van Ph[ ciang V6

0106746133 428.000 000 000 56 l77Trung Kinh,
quan Ceu ciAy, Tp. Ha
N0i

83.500.000.000 56 177 Trung Kfnh,
quan CAu ci6y, Tp. Ha
N0i

185.000.000.000 56 177 Trung Kinh,
quan CAu GiAy, Tp. Ha
N0i

0106349520

Kinh doanh bal
dong san

Kinh doenh b6t
dong san, xay
l5p

Kinh doanh bAt
dong sen

9

Cong ty CP O5u tu VAn
Phu s6 2

Ben thuyet minh nay B mot bO phan khOng th6 tAch rdi dLrqc dqc ctng vdi cac b5o cao tai chtnh dinh kem.

I

I

i

0107284467



CONG TY CO PHAN DAU TU VAN PHU . INVEST

56 177 Trung Kinh, quen Cau Gi6y, Tp Ha NOi

THUyeT M|NH BAo cAo rAr cHiNH R|ENG G|OA N|EN Dg
cho ky k6 toin OO th6ng k6trhtc ngay 30 th6ng 06 n,m 2018

Ten cong ty Ma doanh
nghiep

V6n diCu 16

(VND)
Oia chi lru sd chinh Hoat dong kinh

doanh chinh
0106226215

C6ng ty CP VAn PhU Bic 0314126148 150.000.000 000 56 l2gOinhTiCn Kinhdoanhbeto' l;:l,,1i;1li3l, d.nssan

cons ty TNHH rVTVoeu 2802s268e8 45.0oo.ooo.ooo Yill ,, ,, OrU"n Kinh doanh b6t
tu Htns son 

li,l,inillri* 
t"" dons san

Ngey 29i03i2018, HOi ddng quen tri. th6ng qua Nghi quy6t s6 2903/NQ-HOOT vd vigc g6p v6n thanh tap
COng ty CP Kinh doanh va Oudn ly Kh6ch s?n Lilas (v6n didu le h 6 000.000.000 VND tuong ung 600.000
c6 phen): C6ng ty CP OAu tu Ven Ph[ - lnvest deng ky mua 360.000 c6 phAn tuong duong 3.600.000.000
VND, chi6m 60% v6n diCu e cia C6ng ty CP Kinh doanh va Quen V Khech san Lilas. NgAy O4lO4l2O18,

C6ng ty CP Kinh doanh va Ouan ly Khach san Lilas ire duqc c5p giey chu,ng nhan d;ng ky doanh nghiCp s6
0108212987 O6n thdi di6m ngay 30/06/2018, C6ng ty CP Oau tu Van Ph0 - tnvest chua g6p v6n vao COng
ty CP Kinh doanh va Quan ly Khach s?n Lilas.

Ngay 03/05/2018, HOi ddng qudn trj thong qua Nghi quy6t s6 O3O5iNQ-HOOT vB viec g6p v6n rhenh tap

COng ty CP Ven Phi Homes (v6n di6u le le 6.000.000.000 VND tuong Ong 600.000 c6 phAn): C6ng ty CP
Deu tu Van Phi - lnvest deng ky mua 42O.OOO c6 phen tuong t uong 4.2OO.OOO.OOO VND, chi6m 70% v6n
diau le cia C6ng ty CP Van Pht Homes Ngdy 16/05/2018, COng ty CP V5n Ph'j Homes da duqc cep giAy

chung nhan deng ky doanh nghi6p s6 0108274278. O6n thdi diam ngay 30/06/2018, COng ty CP Oau tu
Vdn PhU - lnvest chua g6p v6n vao C6ng ty CP Vrn Phu Homes.

C6ng ly
Pht s6

CP DAu tLr VEn
3

35.800!oo.ooo s6 177 Tn n
quan Cau ci
N0i

q
a

KInh,
v, Tp. Ha

Kinh doanh-A
dong sen

MA doanh
nghiCp

V6n didu le
(VND)

Hoat dong kinh
doanh chinh

C6ng
hoa p

ty CP ln ve V5n 0100110574
h!m

C6ng ty CP Oeu tu vd
Phdt tri6n Thuong mai
Vdn Phi

56 14, L6 81 KDTM
Nam Ti Son, tinh Bic
Ninh

56 83 Hao Nam, quan
O6ng Da, Tp. Ha N6i

275.800.000.000 Tang 1-4, t6a v1 The
Van Phu Victoria CTg
KOT Van PhU, quan
He O6ng, Tp. Hd N6i

6.000.000 000 56 177 Trung Kinh,
quen CAu Giey, Tp. He
N0i

C6ng ty CPDT BOT Ha
NOI - Bdc Giang

COng ty CP Krnh doanh
Oia 6c Van Phri

2300846090

0107102910

496 322.400.000

72 033.550 000

Xay dpng va
thu phltludng
b0

Xay dqng va in
An

Kinh doanh bat
dong sen

Tu van, moi
grdr deu gi6
bet dong san

Ngay 29/05/2018, HOi ddng quan hi th6ng qua Nghi quy6t s6 2905/NO_HOQT vB viec g6p v6n thanh tap
C6ng ty TNHH BT Ha Dong (v6n diau te ta 35O.OOO.OOO OOO VNO): C6ng ty Cp OAu tu Ven ph[ - tnvest g6p
175 000 000.000 VNo, chi6m 5Oo/" v6n dieu te crla C6ng ty TNHH BT Ha O6ng Ngay 04106/2018, C6ng ty
TNHH BT Ha Dong da dugc c5p giSy chung nhan deng kt, doanh nghiep s6 0108308167. O6n thdi dGm
ngay 30/06/2018, COng ty Cp OAu tu Vdn phU - tnvest chua g6p v6n vdo C6ng ty TNHH BT Ha Odng.

10

C6ng ty li6n k6t

Ten cong ty

j

!l

I

I

I

Dia chi lru sd chinh

0108097357



CONG TY CO PHAN DAU Tu VAN PHO - INVEST
56 177 Trung KInh, quan Ceu cily, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG GIOA NIEN oo
Cho ki k6 toen 06 theng k6t lhric ngay 30 thang OG nim 2Ol8

2. NAM TAr cHiNH, ooN vl flEN TE su DUNG TRoNG KE ToAN

NAm tai chinh c0a COng ty bit deu tu ngay 01/01 va k6t thuc vao ngay 3.t/12 hang n5m

Oon vrlien le su dung trong ghrch6p k6 toan la ddng Viet Nam tVNO)

3. CHUAN Muc vA cHE oQ KE ToAN AP DUNG

3.1 chii d6 k6 toan ap d{ng
COng ty 6p dung Ch6 dO kC ro6n ban hanh theo Th6ng tu s6 200/2O14rTr-BTC vA hudng d5n Ch6 dO k6
todn doanh nghiep ngey 22/1212014 de duqc sia O6i, U6 sung theo Th6ng tu s6 7S|2O1S,rrT-BTC ngay
18/05/2015 va Th6ng tu s5 53/2016rTr-BTC ngay 2'1103/2016 crta BO Tai chtnh.

3.2 Tuy6n bi5 va vi6c tuan thi Chuan mgc kii roin va Ch6 dE kii toen
C6ng ty da dp dung cec Chuen muc kC to6n Viet Nam va cec v5n ben hudng dan Chuen mqc do Nha nudc
ban hanh. Bao c6o tAichlnh rieng duqc lap ve trinh bay theo dung mai quy dtnh c0a tung chu5n muc, th6ng
tu huong d5n thlrc hien chLtan muc ve Ch6 dO k6 to6n hien hanh dang ap dung.

3.3 Hinh thri,c kA toen 6p dtrrng

C6ng ty 6p dung hinh thuc ke toan nhAt ky chung.

4. c^c cHiNH sAcH Ke ToAN Ap DVNG

4,'l Co so lip Bio cao Gi chlnh
Bao cao tdi chlnh dugc lap tren co sd k6 toen ddn tich (tru cec th6ng tin lien quan d6n cec tudng tien)

4.2 Tian v, cac khoin tuqng ituong tian
Tian bao gdm tidn mAt, ti6n g0i ngan heng kh6ng cO ki han va c6 k!, han, tidn ttang chuy6n, vang tien tg
C6c khoen tuong duong tidn la cec khoen dAu tu ngin h?n cd thdi han thu hdi hoqc dAo han kh6ng que 03
theng k6 tu ngay mua, d6 dang chuy6n d6ithanh mot lugng tiAn xac dtnh cong nhu kh6ng c6 nhiAu nli ro
trong viec chuydn d6ithanh tiOn

4.3 Cac khoan diu tr.r tai chlnh
Cac khoen areu tv nem gitii' irAn ngay deo heh

Khoin deu tu duqc phan lo?i lA ndm gii? den ngAy d3o han khi C6ng ty c6 i dinh va kha nang gio ddn ngay
d6o han. C6c khodn diu tu nim gio d6n ngay d6o han bao gdm: c6c khoen tiCn gli ngan hang c6 ki, han
(bao gdm ce c6c loai tln phi6u, ky phi6u), kai phi6u, cd phi6u uu dai ben phet hanh bit buoc phai mua hi t?i
mot lhdi di6m nhAt dinh trong tuong tai va c6c khoen cho vay nim gio den ngay d6o h?n vai muc dtch thu
lai hang ky va cdc khoen dAu tu ndm gio d6n ngay d5o han khec.

C6c khoen deu lu nim gii/ t 6n ngey dao han duoc ghi nhan ban dau theo gie g6c bao g6m gid mua va c6c
chi phl li6n quan d6n giao dich mua cac khoan dau tu. Sau khi nhAn ban dAu, c6c khoan dau tu ney duoc
ghi nhan theo gi6 tri c6 thB thu h6i Thu nhap tei tu c6c khoen dau tu nim gjo d6n ngay deo han sau ngay
mua duoc ghi nhan tren 860 ceo k6t qua hoat dong kinh doanh tr6n co si du thu LAi duoc hudng ttu 6c
khi C6ng ty nam gil:.r duoc ghi gijm trrr vao gi6 g6c t?i thdi diam mua

Khi c6 cac bang chung chjc chan cho th6y mot phAn ho+c toan bO khodn dAu tu c6 tha kh6ng thu h6i dugc
va s6 t6n thet duqc xdc rlinh mot cdch d6ng tin cay thi t6n thjt duoc ghi nhan veo chi pht Ei chiflh trong ki,
va giam trt, trgc ti6p gia tri dau tu.
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CONG TY CO PHAN oAU Tu VAN PHU . INVEST
36 177 Trung Kinh quan Cau clay Tp He N6i

THUYET M|NH BAO CAO TAt CHINH RTENG G|OA N|EN Og
Cho ki ka toan OG theng kitt thic ngey 30 thang 06 nem 2018

Cec khoei cho vay

Cec khoan cho vay duqc xec dinh theo gia g6c tru cec khoan dU phdng phai thu kh6 ddi Dlr phdng phei thu
kh6 irdi cia c6c khoan cho vay dugc lap c5n cu vao dq kien muc t6n thAt c6 th6 xey ra.

Cec kholn irau tu veo cang ty con, c6,ng ly li6n doanh, Ii6n kAt
COng ty con

C6ng ty con la doanh nghiep chiu su kiom soat cia C6ng ty Viec ki6m so6t d?t duqc khi COng ty c6 kha
nang ki6m soet cac chinh sech tai chinh va hoat dong cia doanh nghiep nhAn dau tu nhim thu atuqc tgr tch
kinh t6 tu c5c hoat dOng crla doanh nghiep d6.

COng ty li6n doanh

C6ng ty lien doanh la doanh nghiep duoc thanh lap trCn co sd th6a thuan tren hqp dtng ma theo ir6 C6ng
ty va cac ben tham gia thuc hien hoal dong kinh td k6n co sd d6ng kigm soat. Odng kiSm soet duqc hiau la
vigc dua ra cdc quy6t dinh mang tinh chi6n luoc lien quan d6n cac chlnh sach hoAt d6ng va €ichtnh clja
c6ng ty lien doanh phai c6 su d6ng thuan cia cec ben tham gia liCn doanh.

COng ty li6n ket

COng ty lien k6t la doanh nghiep ma C6n9 ty c6 anh hudng d6ng ka nhung kh6ng c6 quyAn kiAm so6t d6i
vdi cecchlnh sach tai chinh va hoatdOng Anh hudng deng k6thahien dquyen tham giavaoviCc dtua ra
cec quySt dinh vd chlnh sech Bi chinh ve ho?t dong cia doanh nghiep nhan diu tu nhung kh6ng ki6m soet
cac chinh sach ney.

Cac khodn dAu tu vAo c6ng ty con, c6ng ty lien doanh, lien kdt ttrrgc ghi nhan ban dau theo gie g6c, bao
g6m gia mua hoic khoin g6p v6n cong c6c chi phl lien quan tr[c ti6p d6n viec dAu h, Tudng hop dAu h,
bdng taa san phi tiBn te, gi6 phi khoan dau lu duqc ghi nhan theo gie fi hqp t!, crla tai san phi tien te t?ithdi
itiBm ph6t sinh.

C6 tuc ve bi nhuan crla cdc k! truoc khi khoen dAu h, dtuoc mua duqc hach toen giem giA tri cia chtnh
khoan dAu tu d6. C6 tuc va lgi nhuan cia cac ki, sau khi khoan diu tu dugc mua dugc ghi nhan doanh thu.
C6 toc dugc nhan bing c6 phi6u chi duqc theo ddi s6 luong c6 phi6u teng them, khOng ghi nhan gi3 ki c6
phiCu nhan duoc.

Du phong l6n thet cho cdc khoen dau tu vao cbng ty con, c6ng ty tien doanh, lien kgt duoc trtch tap khi cong
ty con, c6ng ty lien doanh, lien k6t bi t6 vdi muc trlch hp beng ch6nh tech gioa v6n g6p thvc td cia c5c ben
tai c6ng ty con, c6ng ty liCn doanh, lien k6t va v6n chrl sd hou thuc c6 nhan voi ry rc g6p v6n cia C6ng ty so
v6i t6ng s6 v6n g6p thlrc t6 cUa cAc b€n lai c6ng ty con, cong ty tien doanh, liCn k6t N6u cong ty con, c6ng
ty lien doanh, li6n kdt la d6i tuqng lap Beo cao tdi chtnh hEp nh5t thi cdn cu dA xec dinh dV ph6ng t6n thet
la Beo c6o taichlnh h?p nhet

Te6g, giem s6 du phdng t6n th6t deu tu vio c6ng ty con, c6ng ty ti6n doanh, tien k6t can phai trich tAp tAi
ngay k6t thic ky k6 toen duqc ghi nhan vao chi pht tai chinh.

Cec khoeh dAu tu veo c6ng cp v6n cia t on vi khec
OAu tu vio cdng cr; v6n cia ddn vi khec bao gdm cec khodn dau tu c6ng cu v6n nhung COng ty khong c6
quydn kigm soet, ddng ki6m so5t hoac c6 enh hudng d6ng kB d6ivdiben duqc dAu tu.
Cdc khoen dau tu vao c6ng cu v6n crla don vi kh6c duqc ghi nhan ban deu theo gie g6c, bao gdm gi6 mua
hodc khoin g6p v6n cong cac chi phi truc ti6p li6n quan ddn hoat dong dlu tu. C6 trc ve bi nhuen cia cdc
ky hudc khi khoan dAu tu atugc mua dugc hach todn giam 9i6 tri cia chtnh khoen dAu tu d6. C6 tuc va lqi
nhuan cia c6c ki sau khi khoen d5u tu duqc mua duqc ghi nhan doanh thu. C6 trrc duqc nhan b,ng c6
phi6u chi duqc theo d6i s6 tuqng c6 phi6u tang them, kh6ng ghi nhan giA tn c6 phi6u nhan duqc.
Dw phdng tdn th5t cho cac khodn deu tu veo c6ng cU v6n cia t on vi khac dugc trich hp nhu sau:
- D6ivdi khoan dAu tu vao cd phi6u niem y6t hoac gja tri hqp li khoen dAu tu duqc xac dtnh tln c4y, vigc

lap du phdng dua trCn gia ki thikudng cta cd phi6u.
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CONG TY cO PHAN DAU Tu VAN PHU - INVEST
56 177 Trung Klnh, quan Clu Giey, Tp. HA NOi

THUYET MINH BAo cAo Tfu cHiNH R|ENG GIOA NIEN oo
Cho ki k6 toAn 06 thang kiit th{c ngiy 30 thang 06 nim 2018

- O6i voi khoen dau tu kh6n9 xec dinh duqc gia ki hqp ly t?i thdi diEm bao cao, viec tap dW ph6ng duqc
thuc hi6n c5n cu vdo khoan 6 cia ben dugc dau tu vdi muc trtch tap bing chenh tech gioa v6n g6p
thuc t6 crla cdc ben tai don vi khec va v6n chi sd hou thqc cd nhan voi ty te g6p v6n cia COng ty so
vdit6ng s6 v6n g6p thuc t6 crla cAc ban taidon vi khec.

Tang, giam s6 du phdng tdn that dAu tu vdo c6ng cu v6n crla aton vi kh6c can phai trtch tap tei ngay kdt th[c
ki k6 toan dugc ghi nhan vao chi phl tai chlnh.

4.4 Cec khoan phaithu
Cec khoan nq phai thu drroc trinh bay theo gi6 tri ghi s6 tru di c6c khoen dq ph6ng phii thu kh6 dOi.

Viec phan bai c6c khoan phei thu la phei thu kh6ch hang, phai thu noi b0 va phai thu khac duqc thuc hien
theo nguyen tic saul

- Phii thu cia kh6ch hang phan enh cac khoen phai thu mang tinh ch6t thuong mai phet sinh trr giao
dich c6 tinh chAt mua - ban git?a C6ng ty va ngudi mua h don vi doc tap vdi COng ty, bao g6m ca clc
khoan phaithu ve tidn bAn hang xu5t khAu rly thdc cho don vi khac.

- Phii thu noi b0 phen enh c6c khoan phai thu cAc t on vi truc thuoc kh6ng c6 tu cSch phep nhan hach
todn phu thuoc.

- Phei hu khac phdn anh cec khoen pheithu kh6n9 c6 tinh thuong m?i, kh6ng tien quan tOn giao dich
mua - ben.

DU phdng phaithu kh6 ddi duqc Ep cho tung khoan nq phai thu kh6 d6i c5n cu vao tudi no qu6 h?n crla
cac khoin ng hoac d\r ki6n mrrc t6n that cd tha xiy ra, cu th6 nhu sau

- D6i vO no phdr thu qua h?n thanh toan.
. 30% gie tri d6iv6ikhodn nq phaithu qua h?n tu tren 6 th6ng ddn du6i 1 n6m.

. 50% gie ki d6i vdi khoan nq phai thu qu6 han tu 1 nam d6n dudi2 nam.

. 70% 9i6 tri d6ivoi khoen nq phaithu qu6 han tu 2 nrm d6n dudi3 nam.

. '100% gi6 hid6i vOi khodn no pheithu qu5 han tal3 n5m trd Bn.

- O6i voi nq phdi thu chua qu6 han thanh todn nhung kh6 c6 khi ndng thu hdi: cen cu vao dU ki6n mfc
t6n that dd tap d!, phdng

Teng, giam s6 du du phdng nq phei thu kh6 ddi cen phei trich tap tai ngay kCt thuc ki, kA to6n duqc ghi
nhan vao chi phlquan ly doanh nghiep.

4.5 Hing t6n kho
Hdng t6n kho dugc ghi nhan theo gi6 thAp hon gioa gi6 g6c vd gi6 ki thuln c6 thE thuc hien duoc
Gi6 g6c hang tdn kho dr/oJ xac dinh nhu saul

- O6i voicec dv an bet dong sin: gie g6c bao g6m ga6 tri quydn s& dqng det, chi pht ph6t tri6n det va cq
sd ha tang, chi phi xay dung;

, O6i voi cdc nh6m hang tdn kho khac: gi6 g6c bao gdm chi ph, mua va c6c chi pht tien quan tr\rc ti6p
khec ph6t sjnh 116 c6 drrqc hang t6n kho d dia itidm ve trAng th6i hien tai.

Gia H thu5n cO th6 thuc hien duqc h gie b6n udc tinh cl]a hang t6n kho trong ky san xuet, kjnh doanh binh
thudng tru chi pht rr6c tinh dd hoan thanh va chi pht rrdc Unh can thiet cho viec ti6u thv chtng.
Phuqng phap tlnh gi6 hang tdn kho:

- o6i voicec dg dn bet dong sen: dLrqc x6c dinh theo phuong ph6p dtch danh.
- O6i vdi c6c nh6m hang tdn kho kh6c: dugc xdc dinh theo phuong phep binh quan gia quy6n.

Phuong phdp hach to6n hang tdn kho ta phuong phdp ke khaithudng xuy6n.
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Du phang giam gia hang t6n kho duqc lap cho tung met hang t6n kho c6 gi6 g6c tdn hon gia tri thuen c6 th6
thuc hien dugc Teng, gidm s6 du du phdng giem gie hang tdn kho cen phditrich tap tai ngdy k6t th[c ky k€
to6n a,ugc ghi nhan vao gia v6n hang ben.

4.6 Tei sin c6 dlnh va khiu h.o rii 6An c6 dlnh
Tai sen c6 dinh hou hinh, tai sen c6 dinh v6 hinh duqc ghi nhan theo gi6 g6c Trong que trinh si dung, tai
sen c6 dinh hou hlnh, tAi san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhen theo nguyen gi6, hao mdn tuy k6 va gia td c6n
lai.

Nguyen gia tai sen c6 dinh bao gdm toan bO cac chi phi ma COng ty phei b6 ra dA c6 duqc tAi san c6 dinh
tlnh dgnthdi di6m duatai san d6 vao trang ther san seng si dung Cacchi phi ph6tsinhsaughi nhan ban

dlu chi duqc ghi teng nguyen gie tai s5n c6 dinh n6u cec chi phl nay chrc chin lam tang tqi tch kinh t6
trong tuong laido si dung tai san d6. C6c chi phl phat sinh khong lhda man didu kien ken duqc ghi nhan la

chi phl sen xu6t, kinh doanh trong kir.

Khitai san c5 dinh duqc ben hay thanh ly, nguyen gi6 va gie tri hao m6n tiy kA duqc x6a sd va tai, t6 phet

sinh do thanh li duqc ghi nhan veo thu nhAp hay chi phl trong ki,.

KhAu hao duoc trlch theo phuong phep dudng theng dua tr6n thor gran hou dUng udc tinh phi hqp vdi quy

dinh tai Th6ng tu 45/2013rfT-BTC 
^gey 

2510412013 duqc s0a d6i, b6 sung theo quy irinh t?i Th6ng tu
14712U6fir-BfC ngay '!3/10/2016 vA huong den chA dO quan ty, s& dung va trtch khiu hao tai sen c6
tlinh, cU thB nhu sau:

Nhe cla, vat ki6n ktc
May m6c thi6t bi

Phuong tien van tai kuyAn d5n

Thi6t bi, dung cu quen ly

56 ndm

05-50
05-12
06-10
03-10

4.7 Chi phi x6y dgng co bln d, dang
C6c tei srn dang trong qud trinh xay dqng phuc vu muc dich san xuat, cho thue quen tri hoAc cho b6t ki,
muc dlch nao khac duqc ghi nhAn theo gia g6c. Chi phtney bao gdm chi phi dich vq va chi pht l6ivay c6 li6n
quan phu hop vdi chlnh sach k6 toSn cia C6ng ty. Viec flnh khAu hao cia c6c tai san ney duqc ep dvng
gi6ng nhu voi c6c tai san khac, bet dau tu khi tei sen d vao k?ng thai s5n sang si, dung.

Theo quy tlinh vC quan l!, deu tu va xay dung crla Nha nudc, tuy theo phan cep quan t!r, gi6 hi quy6t toen
cac c6ng trinh xay dung co ban hoen thenh cen duqc c6c co quan c6 them quyan phe duyet. Do d6, gi6 trl
cu6icung vA gia fi c6c c6ng trinh x6y dqng co ban, mua sjm may m6c thi6t bi c6 th6 thay dgi va phu thuoc
vao quy6t to6n duqc phe duy6t bdi cec co quan c6lhlm quydn.

4.8 Chl phi tra trutrc
Chi phlha kuoc bao gdm cec chi phtth{c t6 da phet sinh nhung c6 tien quan d6n k6t que hoal dong san
xu6t kinh doanh cl.)a nhidu ky k6 toen Chi phi tra trudc cia C6ng ty bao gdm c6c chi phi sau:
Cdng cu, dung cu

C6c c6ng cU, dung cv da dua vao sl} dung duqc phan b6 vao chi pht theo phuqng phap dudng theng v&i
thdigian ph6n b6 khong qud 03 nem.

Chi pht sia chha, phuc hdi hi sen

Cac chi phisoa chi,a, phuc hdi rai san phdt sinh duqc phan b6 theo phuong ph6p ttudng theng vdi thrigian phan b6 kh6ng qu6 03 nem.
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4.9 Crc khoan no phti tri vi chi phl phaltra
Cec khoan nq pheird va chi phi pherlre duqc ghi nhan cho s6 tiAn pheitrd trong tuong tai tien quan it6n
hang h6a ve dich vu de nhan duoc. Chi phl ph,atre duqc ghi nhan dua hdn cac uoc nh hqp ty vd sii ti6n
phaitni.

Viec phen loai c6c khoan phdi tre la phdi tra ngudi ben, chi phl phei trt, phii tre noi bO va phei trd kh6c
iruoc thuc hien theo nguyen Uc sau:

- Phei tra ngudi bAn phdn anh c6c khodn phaitra mang tinh chSt thrrong mai ph6t sinh tLr giao dich mua
hang h6a, dich vU, tdi sen ve ngudi ben la don vi doc lap voi C6ng ty, bao gdm ce cac khoen phai trd
khi nhap khau th6n9 qua nguoi nhan iy thac.

' Chi phl phei tre phan 6nh cac khodn pheitre cho hang h6a, dich vU da nhan dugc tr, ngudi ben hoec
de cung c6p cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 h6a don hoac chua drl hd so, tai ti6u kA
to6n va cdc khoan phei tra cho ngLrdi lao t ong ve tidn luong nghi phep, c6c khoan chi pht sen xuAt,
kinh doanh phiitrlch truoc.

- Phai tra n6i b0 phan 5nh cac khoan phai tra giira don vi cep hen ve don vi c6p dudi trvc thuoc khong
c6 tu cach phep nhen hach to6n phu thuoc.

- PhAi tfti khec phen 6nh cec khoen phai re khong c6 tlnh thuong mai, kh6ng li6n quan d6n giao dich
mua, b6n, cung cap hang h6a dich vU.

4.10 Vay va no phiit.a thue taichinh
C6c khoan vay duoc theo d6i theo tung d6i tuEng cho vay, trrng kh6 udc vay nE va ki,han phaitrd crla c6c
khoan vay. Truong hop vay no bing ngoAi te thi thuc hien theo d6i chi ti6t theo nguyen te.

,1.11 Chi phialivey
Chi phi di vay bao gdm laiti6n vay vd cAc chiphi khiic phat sinh lien quan lnrc ti6p d6n c6c khoen vay.

Chi phl di vay duoc ghi nhanvaochi phl khi ph5t sinh Trudng hgp chi pht di vay tign quan trqc ti6p d6n
viec dAu tu xay dung hoac sen xuet tai san dd dang cAn c6 mot thdi gian d't dai (tren 12 thang) d6 c6 tha
dua vao sl} dung theo m\rc dlch dinh trudc hoic b6n thi chi phi divay nay duqc v6n h6a. D6i vdi khoen vay
rieng phuc vu vaec xay d{ng Bi san c6 dinh, b6t dong san dau tu, tai vay duqc v6n h6a kg cl khi thdi gian
xay dung dudi 12 th6ng. C6c khodn lhu nhap phat sinh ti, viec irau tu t?m thdi c6c khodn vay duqc ghi
giem nguyen gie taisan c6lien quan.

D6i vdi c6c khoan v6n vay chung trong d6 c6 s0 dung cho muc t ich dAu tu xay dlmg hoAc san xuSt Bi san
dd dang thi chi phi di vay v6n h6a duoc xec dinh theo ti e v6n h6a d6i vdi chi phi toy kd binh quan gia
quyen phel sinh cho viec a,Au tu xay dung co ban hdc sen xlat tai san d6. Ti te v6n h6a duqc tinh theo ti
le lei suet blnh quan gia quy6n cia cec khoen vay chua tra trong ky, ngoaitru c6c khoan vay ri6ng biet phuc
vU cho muc dich hlnh thanh mot teisan cU thd.

4.12 V6n chi BO hilu
V6n g6p crla chi sd hlru duqc ghi nhan theo s6 v6n thuc g6p cia cac c6 ttOng

V6n khec crla chrl sd hcru ttuqc hinh thanh do b6 sung tu ket qua ho?t dong kinh doanh, danh gia tai tai sdn
va gia tricdn lai gifta gia ti hqp l, crla cAc tai sen dLroc tang, bi6u, tai tro sau khitru cdc khoen thu6 phei
n6p (n6u c6) liCn quan ddn cdc tai sin nay.

Lqi nhuan sau thu6 chua phan ph6i la s6 tgi nhuan tu c6c hoat dong crla doanh nghiep sau khi tru (-) cec
khoan dieu chinh do ap dung hdi t6 thay d6i chinh sech k6 ben ve didu chinh h6i t6 sai s6t treng y6u cia
cac k!, trudc. Loi nhuan saLr thu6 thu nhap doanh nghiep doqc phan ph6icho cac c6 dong sau khi dd trlch
lap c6c quy theo Dieu te cia C6ng ty ciing nhu cdc quy dinh cia phdp luat ve de duqc Oai hoi ddng c6 t 6ng
phC duyet.

I
I

ir
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4.14 Thu6 thu nhap doanh nghtop
ThG thu nhAp hiOn henh

Thu6 thu nhap hien hanh la khoan thu6 ttuqc nh di.pa tren thu nhap flnh thu6 Thu nhap nh thu6 chenh
Ech so voi lqi nhuan k6 toan ta do di6u chinh cec khodn chenh tech t?m thdigioa thu6 va k6 to6n, c6c chi
phl kh6ng duqc tru c0ng nhu diau chinh cdc khodn thu nhap kh6ng phai chiu thu6 va c6c khoan 16 duoc
chuyEn.

i
{
I

16

4.13 Ooanh thu vi thu nhlp

Doanh thu ben heng

Doanh thu ban hang duoc ghi nhan khi d6ng thdi thda mAn cec dieu kign sau:

- Phen ldn flli ro vd lqi ich gin lian vdi quyen sd htru sen phem hoic hang h6a ire duqc chuy6n giao cho
ngudimua;

- C6ng ty khong cdn ndm giir quyAn quin l! hang h6a nhu ngudi sd hou hang h6a hoac quy.n kiom so6t
hang h6a;

. Doanh thu drrqc xdc itrnh tuong d6t chSc chin

- COng ty de thu duqc hoic se thu duoc loi ich kinh tA tu giao dich b6n hang;

- Xdc dinh duqc chi phili6n quan d6n giao dich ben hang.

Doanh thu cung cep dich vu

Doanh thu cung crp dich vlt dugc ghi nhan khi k6t qua crla giao dich d6 duqc x5c dinh mot cech d6ng tin
cey. Trudng hqp vigc cung crp dich vu lien quan dan nhidu ki thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky theo
k6t que phan c6ng viec de hoan thanh vao ngey lap Beng Can d6i k6 to6n clja ki d6. K€t qud crla giao dich
cung clp dich vU duqc x6c dinh khi thda men cdc diAu kign sau:

- Doanh thu tluqc xec dinh tuong d6i chic chln;

- C6 kha neng thu duqc loi ich kinh t6 tt, giao dich cung c6p dich vV d6;

- Xac dinh duqc phan cOng viec dA hoan thanh vao ngay tap Beng can d6i k6 todn;

- Xac dinh duqc chi phi phet sinh cho giao dich va chi pht dt hoan thAnh giao dich cung cAp dich vq d6.

Phan c6ng vaec cung cAp dich vU d, hoan thanh durgc x6c dinh theo phuong ph6p denh gi6 c6ng viec hoan
thanh.

Doanh lhu hoat d5ng tdichlnh

Doanh thu ph6t sinh tu ti6n lai, tian ban quyBn, cd tuc, lqi nhu5n duqc chia va cec khoen doanh thu hoat
dong Bichlnh khSc duoc ghi nhan khithda men ddng thdi hai{2) diCu kien sau:

- C6 khA neng thu duqc loi ich kinh t6 tu giao dich d6;

- Doanh thu duqc xac dinh tuong d6i chic chin.

C6 tuc va lqi nhuan duoc chia duqc ghi nhan khi C6ng ty duqc quyAn nhan c6 toc hoAc tqi nhuan ti? viec
g6p v6n. Cd tuc irugc nhan bing c6 phi6u chi duqc theo d6i s6 tuqng cd phi6u tiing them, kh6ng ghi nh4n
gid tri c6 phi6u nhan duoc, kh6ng ghi nhan doanh thu hoat d6ng tsjchinh.

Tian leiduqc ghi nhan tren co sd d6n tich, dugc xec arinh tren s6 du cdc tAi khoan ti6n gl}i vA Ei suAt thlrc
t6 tung ky.
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4.15 Bio c5o b0 phan

B0 phAn theo llnh vuc kinh doanh le mot phAn c6 th6 xac dinh rieng biet tham gia vdo qua trinh san xuAt
hoac cung cip sen pham, dich vU va c6 flliro vA lqi ich kinh td kh6c vdic6c b6 phan kinh doanh khac.

B0 phan theo khu vqc dia ly la mot phen c6 th6 xac dinh rieng biCt tham gia vao qua rinh sen xuat hoic
cung c6p sen pham, dich vU trong pham vi mot m6i trudng kinh t6 cu thd va c6 nli ro ve tqi ich kinh t6 khac
vdicSc b0 phan kinh doanh trong c6c m6itrudng kinh t6 khac.

4.16 C6ng cu tai chinh

Tdi sdn hi chlnh
Viec phAn loaicac lai sen tai chlnh nay phu thuoc vao ben ch6t va muc dtch cia taisan tai chinh va dugc
quyet dinh tai thdi ditm ghi nhan ban irlu CAc tai sen tai chinh cia Cdng ty g6m c6 tien ve c5c khodn
tuong duong tidn, cAc khodn pheithu khach hang, phdi thu kh6c, c6c khoin cho vay, cac c6ng cU tai chtnh
duqc ni6m yet ve kh6ng duqc niem yet.

T?ithdi di6m ghi nhan ban dAu, cdc tai san tai chinh dugc ghi nhan theo gia g6c cong cec chi pht giao dich
c6 li6n quan truc tiep d6n tei san Bi chlnh d6.

Nq phei te hichlnh
Vigc phan loai cac khodn nq tai chinh phu thuoc vao ban chAt va muc dtch cia khoen nE tai ch,nh va duqc
quy6t dinh tai thdi di6m ghi nhan ban dau. Nq phei ke tei chinh cia C6ng ty g6m cd c6c khoen phei tre
ngudi bdn, vay va ng, c5c khoin phaitra kh6c vA cec cong cU tai chtnh pheisinh.

T?i thdi di6m ghi nhan ban deu, ru nq phai trd tien quan d6n thuC mua Ei chinh va tr6i phi6u chuydn d6i
dugc ghi nhan theo gia phan b6, c6c khoen nq pheahd taichinh kh6c duqc ghi nhan ban deu theo gia g6c
tnJ c5c chi phl giao dich c6lien quan tn c ti6p d6n no phai re leichinh d6.

4.17 Cec ben llon quan

Cec ben iruoc coi le ben li6n quan n6u ben d6 c6 kha ndng kiBm soat hoac c6 anh hudng dang kO d6ivoi
ban kia trong viec ra quy6t dinh vA cic chinh sdch tai chtnh vd hoat dong. Cac ben tien quan cia C6ng ty
bao g6m:

' C6c doanh nghiep kuc tiAp hay gi6n tigp qua mot hoAc nhidu trung gian, c6 quyAn ki6m soat COng ty
ho5c chiu sl,l ki6m soat cia C6ng ty, hoAc ctng chung su ki6m so6t voi C6ng ty bao 96m cd c6ng ty
me, c6ng ty con va cOng ty tien k6t;

- Cac cd nhan truc ti6p hoAc gien ti6p nim quyan bi6u quy6t cia COng ty ma c6 enh hudng deng k6 d6i
v6i Cong ty, nhtrng nhen sU quen t!, chU ch6t crla COng ty, nhftng thanh vien mat thi6t trong gia dinh
cda c6c cA nhan nay;

- Cec doanh nghiep do cec c6 nhan n6u tr6n n6m tn/c ti6p ho5c gi6n ti6p phen quan trQng quyen bi6u
quy6t hoic c6 inh hudng dang k6 tdi Cong ty.

Trong viec xem xet m6i quan he crla cdc ben tien quan, bdn ch6t crla m6i quan he duEc chn trAng nhiAu hon
hinh thuc phap ly cia cac quan he ir6.
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THONG TtN B0 suNG cHo cAc KHoAN Uc rRiNH BAy rRoNG BANG cAN oot KE ToAr,l
RTENG GIUA NICN oQ

Tlan vi cec khoan tuong arrrong tian

5.

(i) Khoen tidn gii tai c6c ngan hdng ki,han 1 th Ang, tAi suAl4,7%-5j.knem

5.2 Phaithu ngin han cia khech hang

30i 06i 2018

10 .200 .37 2 .17 1 195.08S.629.972

5.1

Cec b6n li6n quan
C6ng ty CP DT Ven Ph, s6 1

C6ng ty CP DT V5n Ph[ s6 2
COng ty CP Deu tu ve Phat hi6n
Thuong maiV6n Phu
C6ng ty CP Olu tu Van Ph!
Land
C6ng ty CP OT Van Phu - IPS
Cec b6n khec
Nguyen trung thann
Phdi thu cac khech hang mua
nha thep tang V5+V6 - Du 6n
Ven PhU
C6ng ty TNHH lvlTv Deu tu Van
Ph! - Trung Kinh
C6c khoan phdithLr khdch hang
kh6c

c0ns

30t06t2018
VND

01t0112014
VND

21 471.174 287
103.618.455 685
48.920.703.959
53 366 017.123

1.331.734.603
70 000.000.000
70 000.000.000
50.000.000.000
20 000.000.000

011o1t2018
G6tri
VND

Dl1 phdng
VND

Gi6 tri
VND

Du phdng
VND

7,355.707.327
5.598.376

36.262.411

7 .304 A17 .A37

9 828 703
1 16.672.1 80.113 (252.168.s07)

39.344 901 200

3.194.418.832

62 471 995

3.131 946 837

210.U2.055.911 (252.168.s07)
104 .47 4 .U4 .500
73 693 730 000

35 948 880.000

41.378 398.943 i.252.468 s07) 62.473.681.414 \252.468 507)

124.027.887 .470 {252.468.5071 240.642.055.914 t252.4685071

18

Ti6n mat
Ti6n gri ngan hang khdng ki han
Ngen heng TMCP Kt thuong Viet Nan - CN Thdng Long
Ngan hang TNHH lndovina - CN Thien Long
Ngen hang TMCP l\lgoaithvong ViAt Nan - CN Ha Tey
CAc khoen tuong duong tiAn
TiCn g i cO k, hAn (i)
- Ngen heng TNHH lndovina - CN Thien Long
- NgAn heng TMCPOT&PT ViCt Nan - CN HaiBe TrunS

cQng

8.151.105.660
2049 266 511
1.272.940.711

726.004.974
50.320.826
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5.3 Tra truoc cho nguoi b6n ng6n han

30/06/20,!8 o1lo1l201g
Gia ai
VND

Du phdng
VND

Gie ai
VND

Du phdng
VND

Cec ban lrcn quan
C6ng ty CP OAu tu Van Phi -
IPS
COng ty CP Tu ven OT vd PT
ki6n trUc I D.E A
CAc b6n khtc
C6ng ty CP Xay dpng Van Xuan

Cong ty CP Tu ven Thi6t k6 Xay
dung T6ng hqp Ha nOi

Cong ty CP OAu tu Xay dung
Hoa Lam
c6ng ty CP Y 16 NhAt Minh
T6ng COng ty Oudng sit Vict
Nam
Cac khoan trd trudc cho ngudi
bAn khec

c0ng

644.102.000

644 102 A0A

56.950.555.347

2.000 000 000

20 402.217 .700

1.884.186.000
1.800.000 000

18.860.119.782
2 360.017.715

2.000 000 000

84 186 000

M 540.132.067

6 462 108 984
10 000.000 000

18.086 228 663

20.7 44.335.742

5.4

5.4.1

Phiithu khSc

Phaithu ngin han kh{c

CAc b6n en quan
C6ng ty TNHH MTV Olu tu Ven
Ph'i' Giang V6 (i)
C6ng ty CP Oeu tu Van Pht -
House
Cong ty CP SX vA TM Tay Ha
Cong ty TNHH MTV Oau tu
Hung Son
C6ng ty CP OAu tu VAn Ph,
Land
Cdc b6n khec
Ky quy, ky cuEc
TiBn tam ung cho CBNV
Phei thu kh6c

Gie fi
VND

Du phdng
VND

Gia ki
VND

Du phdng

VND

30/06/2018 01t01t2014

269.916.517.41
269 907 517 441

291.U2.869.513
284 592.697 .812

3.000 000

6 000 000

2 719 564 5U

4 024 607 137

6 000 000

33.524.623.581
22 005.000.000
I 903 559.312
1 6'16.064 269

57.985.722.U0
24.505.000.000
32.516.260.667

964 461 973

c0ng 303.441.141.O22

(i) Khoen dAu tu cho COng ty TNHH MTV Olu tu Vdn PhU Gieng V6 chi y6u ir6 thlrc hien Dv dn crandeur
Palace - Gi ng V6, la du an khu h6n hqp va nha d duOc dAu tu theo htnh thuc BT - hqp d6ng xay dvng va
chuyan giao gi0a 80 Y te va C6ng ty TNHH MTV OAu tu V5n PhU - Gidng V6.

57.594.657.347

34932859rts3
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Cho ki k6 toAn 06 thang kiit thuc ngay 30 thang 06 nem 2018

5.4.2 Phaithu dai han khac

Cec b6n li6n quan
C6ng ty CP Oeu tu Van Phi s6 2
- G6p v6n hop t:tc daLr tu (i)
C6ng ty cP v5n Ph[ B,c Ai -
G6p v6n hqp tic deu h, (ii)
Cong ty CP Tai nguyen va ir6i
tnrdng Trudng L4inh - G6p v6n
hqp tec deu tu (iii)
COng ty TNHH BT He D6ng - Chi
phlchuydn giao Du an BT Ha
D6ng
Cic ben kh^c
COng ty CP Bat d6ng san Song
LOc - Gop v6n hqp t6c kinh
doanh
C6ng ty CP Nhet Quan Anh - OAt
coc dau tu xay dung DA xay
d\rng hi khu tap th6 3A (iv)
G6p v6n hqp tdc deu tu - COng
ty CP BAt t Ong san Buu chinh
vign th6nq Vi6t Nam

Gie tri
VND

Du ph6ng
VND

Gie tri
VND

Du phdng
VND

30/06/2018 o1to1t2018

83.295.007.111
35 580 385 000

65.580.385.000
35 580.385.000

24 000 000 000

6 000 000.000

17 714 622.411

33.400.000.000

32 000.000 000

1 400 000 000

24 000.000 000

6.000 000 000

32 000.000.000

37.786.000.000
5.786.000.000

cOng

(i) Thda ihuan Li6n danh s6 O6A/2016/TTLD ngay 18/08/2016 vA vigc hqp tac dAu tu thuc hien Du an tda
nhA h6n hop VAn Ph[ Complex t?i phudng My Dinh 2, quan Nam Tu Liem, TP Ha NOi gi0a Cdng ty CP Dlu
tu Van PhU s6 2 va C6ng ty CP OAu tu Ven Ph[ - tnvest va C6ng ty TNHH An Quy Hung:

- c6ng ty CP Dau tu Van Ph[ s6 2 ta thanh vi6n d?i dien ticn danh

- Ti le g6p viin dC thuc hien Dqr 6n c(]a COng ty CP Oau tu Van Ph0 - lnvest la 62%.

- T6ng muc dau tu dlr ki6n cia Du en: 3.448 313.9OO.OOO ddng.

- T6ng chi phithuc hi6n giai do?n 1 cia Dq en la 132.7M.000.000 ddng, s6 v6n COng ty CP OAu tu Ven
Ph! - lnvest phai g6p trlong ung la 82.276.480.000 d6ng

(ii) Khoan chuy6n tidn cho COng ty CP Ven Phn Bic Ai theo thda thuAn da md tai khoan chuyen thu thanh
toan chi phi ddn bt giai ph6ng mat b,ng thqc hien Dq en dAu tu xay dung do?n tLry6n k6t n6i tu dudng
Pham Van O6ng d6n n[t giao thong Gd Dua (Qu6c lO 1) theo hlnh th[,c Hgp d6ng xay dqng - chuyCn giao
(Th6a thuan lien danh s6 O2l2015/LD ngay OS/02/2015 gioa COng ty CP Olu tu Ven PhU tnvest COngtyCP
VAn PhU BAc Aiva C6ng ty CP OAu tu HNS Viet Nam).

(iri) Hqp ddng hgp tac deu tu xay dqng Du 6n nghiCn cuu, suLr dm, beo tdn va phet trien ngu6n gen thuc
vat qu,, hi6m phuc vu c6ng t6c chQn, l?o va nhan gi6ng cay trdng chAt luqng cao tai xa Oan Phuqng, thanh
ph6 He NOi ki voi C6ng ty CP Tai nguyen va M6ikudng Trudng Minh ngay 09/06/2017. T6ng muc dAu tu
du ki6n cia Du an la SO.OOO.OOO OOO VND, kong d6 tdng v6n g6p cia C6ng ty CP Oeu tu Ven Ph0 - lnvest
lA 10.000.000.000 VND tuong aruong 20% t6ng muc dau lu Df? 6n. Cac ben dugc quydn phan chia lqi
nhuan c6 t ugc tu k(at qud ho?t dong, quan ly, van hanh, khai lhac DU 6n tuong Ong $ le v6n gdp.

2A

1'16.695.007.41 'l
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Cho ki kii to6n 06 thang k6t thtc ngay 30 thang OG nam 2018

(iv) Hop d6ng dat cac s6 1 1/HOA/P|-NQA ngay tn4t21,l6: Khoan d;t cac nhem muc dtch hop t6c t Au tu
cirng thuc hign DU an xay dgng lai khu tap thd s6 3A Ouang Trung, qLran Hoan Ki6m, Tp. Ha NOido COng
ty CP NhAt Ouen Anh la chrl deu tLr khi c6 di diou kien Sau khi hoan t5t cac thi tuc phap V, th{l tuc hanh
chlnh c6 liCn quan dC duqc quy6n huy dong v6n thgc hien Du an theo quy dinh cia phap tuat, cac b6n s€
ti6n hdnh ky k6t l-lqp ddng hop t6c dau tu thrrc hien Oq an.

5.5 Hing tdn kho

30/05/20.18 01ro1t201a

Nguyen li6u, vat lie!
Chiphisdn xu5t, kinh doanh dddang

Heng ho6

c0ng

538.342.500
948.814 503 469

538.342.500
914 882.040.350

Gie 96c
VND

Dq phdng
VND

Gi6 g6c
VND

Dr? phdng
VND

- Gie tri hang t6n kho dung d6 th6 ch6p, cAm c6 bao dem cec khoen vay ngan hang tai thdi diam cu6i ki
706.034.576.571 ddng.

Chi ti6t Chi phi sAn xuat, kinh doanh dd dang

30/06/2018
VND

01t01t201a
VND

164.122 836 685
706.034.576 571
78.657.090.2'13

163.254.170.163
700.949.671.131

50.678 199.056

89 311 216

(i) Du en Thao Oi6n - TP HCi, duqc nhan chuydn nhusng tu C6ng ty TNHH Xay dung Th6 Minh, tdng gia
trichuy6n nhuqng dA bao gdm thuC GTGT la 162 000 OOO.OOO ddng.

C6ng ty drroc c6p Giay chung nhan quydn si dung d,t cho Du an s6 BA8StOOS ngay 1Elo1/201 O, t6ng dien
tlch 4.967 m2, muc dich si, dung d6 xay dung chung cu.
(ii) Du en KDT An Hung duqc nhan chuydn nhuqng tu C6ng ty Cp Dau tu DO thi An Hung, l6ng gia tri
chuydn nhuqng da bao gdm thu6 GTGT te 747.060 3oO.O()O ddng.

Cong ty duoc cep GiAy chung nhan quy6n s& dqng dAt cho Du dn s6 CC216528 ngAy 14l.2t21js, t6ng
dien tlch 35.574 m2, muc dlch si dung dd thuc hien DU 6n xay dung c6ng trlnh t6 hEp thuong mAi dich W
va cAn h6 cao cap An Hung

Dr an Theo Oidn - TP HCIVI (i)
Du 6n KOT An HunS (ii)
C6c dU 6n khac

cOng

5.6 Chiphisin xuet, kinh doanh dd dang dai h?n

DLr An Nam SAm Son - Thanh Hod (i)

c0ng

948.814.503.469 914.882.040.350

30/06/2018 01t01t2018
Gid g6c

VND
ura goc

VND

46.'136 997 564 45.302.288 093

45t30Z2E JtJ46.136.997.564
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THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG GIOA NICN D9
Cho ki kii to6n 06 theng kiit thrc ngay 30 thang 05 nim 2018

(i) cong ty danh gia gie tri c6 th6 thu hdi c(]a du en tren t6i thi6u bing gia g6c.

Du en Nam SAm Son - Thanh H6a duqc chep thuAn deu tu xay dpng va kanh doanh ha tAng Khu biet thu
Hirng Son - Nam SAm Son theo Van bdn s6 4038/OO-CT ngay 15/1Z2OO4 cia 0y ban nhan dan tinh Thanh
H6a t6ng dien llch 26,09 ha COng ty dang hoan thien c5c thrl tuc ttB chuyen giao du en nay cho C6ng ty
TNHH MTV Hirng Son ti6p nhan theo Nghi quy6t HOi ddng quan tris6 2201/NO-HDOT ngay 22101/2018

5.7 Ting, giim taisan c6 dinh hii,u hinh
Phuong tiCn van tai,

truydn d5n
VND

Thiet bi, dqng cu
quin li

VND

T6ng cOng

VND

NGUYCN GIA
s6 duteio1/ot/2otB
lvlua trong kY

Thanh lY, nhuqng bAn

s6 dut?i 30/06/2018

GIA TR! HAO MON
56 dut?i0l/01/2018
Khau hao trong nem
Thanh lY, nhuong ban

s6 dut?i30/06/2018

GIA TR! CdN LAI
s6 dut?io1/01/2018

s6 du tai 30/06/2018

c0ng

't2.7 42.208.299 1.221.87136; 13.S64.03s.856

10.375.342.8it4
2.366.865.455

844.837.567
376 S90 000

1,t.220.,t80.411
2.7 43 .855.455

757.948.679
78 165.000

4.338.1',|4.147 6t6:rrt579 5.'17 4.227 .826

6.862.650.703 86.888.888

8.404.094.152 385.713.888 8.789.808.040

- Nguyen gi5 TSCO hou hinh cu6i nim dA kh6u hao h6t nhung ven cdn s0 dung

5.8 Chi phi tra trutc dai h?n

Cdng cu, dqng cU ruAt dirng
Chi phl sia ch0a van phOng

Cac khoen kh6c

1 836.141 809

30/06/20 t8
VND

0t/01/2018
VND

1 .027 .857 .46A
272 601 284
818.674.444

768 657 936
222.412.739
726.994.514

2.1t9.133.136 't.718.46s.189

22

3.512.692.'141
825.422.006

4.270.640.820
903 587 006

6.949.539.591
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THUYET MINH BAO CAO TAI CH1NH RENG GIUA NICN OO
cho ki ki6 toen 06 thang kalt rhtc ngiy 30 th6ng 06 nim 2018

5.9 C6c khoan diu tu tai chinh

Dlu fr, veo cong ty con
C6ng ty TNHH MTV Oau tu VAn Phi Giang V6
COng ty CP DAu tu Van Pht s6 1

C6ng ty CP Dau tu VAn Pht s6 2
Cong ty CP OAu tu van Phu s6 3
Cong ty CP Van Ph, Bic Ai
C6ng ty TNHH MTv Oau tu Hirng Son (i)
DAu t, veo cdng ty fiAn doanh, fiAn kdt
C6ng ty CP DT BOT Ha Noi - Aic Giang
Cong ty CP ln ve vdn h6a ph5m
Cong ty CP OAu tu va Ph6ttnen Thuong maivdn Pho
C6ng ty CP Tai nguyen va M6i truong Trudng Minh (ii)
C6ng ty CP Kinh doanh Dia 6c Vin Phn (iii)
Oeu dr veo dorl v! t hec
COng ty CP Oau tu Ven PhU - Bic Ai
COng ty CP Tai nguyen va M6i kudng Trudng Minh (ii)

c0ns

71 

' 
.913.000.0U)

428.000.000.000
42.s85 000 000
94.3s0 000 000
12.008.000.000
90.000.000 000
45.000.000.000

177.730.303.175
163.786.400 000
33 777.503 175

278 006.400.000

711.913.000.000
428.000 000 000

42 585 000 000
94 350 000 000
12 008 000 000
90 000 000 000
45 000 000 000

177.730.303.175
163 786 400 000
33 777 503'175

278 006 400 000

666.U3.000.000
428 000.000 000
42.585.000.000
94.350.000.000
12 008.000.000
90 000.000.000

lE6.070.303.175
163 786 400.000
33 777 503.175

278.006.400.000
10.500.000 000

186.070.303.175
163.786.400.000
33.777.503175

278.006.400 000
10.500.000.000

2.160 000.000
18.065.O(n.@O

7 565 000.000
't0.500 000.000

2 160 000 000
1 8.065.0N.000

7 s65 000 000
10 s00 000 000

Cra g5c DP
VND VND

Gia hqp li
VND

--GEl-d;---r-
VND VND

Gia hop i
VND

1.565.000.000
4 565 000 000

1.565.000.N0
4 565 000 000

01lo'1120'18

1102738304.i75 1.207.738.303.'175 1.157.578.303.175 1.157.578.303.175

(i) Nghi quy6t Hoi d6ng quan tr! s6 2201INQ-HOQT ngiy 22 theng 01 nam 20'18 cia C6ng ty CP OAu tu Van Ph! - lnvest th6ng qua vrec gdp vdn thenh Ep C6ng ry
TNHH lr6.t thanh viCn DAu tu Htng Son dA ti6p nhan chuydn giao thlrc hien viec dau tu, xaydung vaquan ly khai th6c Duen dAu tuva xay dlrng kinh doanh ha
tang khu biet thu Htng Son, thanh ph6 Sem Son, tinh Thanh H6a: v6n diau le 45.OOO 0OO.OOO VND, ti e v6n g6p cia COng ty CP Dau tu Van PhU - lnvest B 100%.
Ngdy 25i01/2018, COng ty TNHH MOt thanh vien Dau tu Hong Son da dugc Sd k6 ho?ch va irAu tu tinh Thanh H6a clp GiSy chung nhan drng ky doanh nghiep s6
2402526898.

(ii) Trong ki, C6ng ty CP Tai nguyen va M6i trudng Trudng Minh thuc hien teng v6n diau E tu 30 OOO.OOO.OOO VND len 56 0OO OOO OOO VNO, theo d6 ti le v6n g6p
cia COng ty CP Oau tu Van Ph0 - lnvest trong C6ng ty CP Tai nguyen va MOitrudng Trudng Minh thay d6itrr 35% xu6ng 18,75%.

(iii) Trong ky, COng ty thqc hien g6p v6n theo cam k6t vao C6n9 ty CP Kinh doanh Oia 6c Van Ph0

23
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30/06/2018

666.U3.000.000
428 000 000.000

42.585.000.000
94.350.000.000
12 008 000.000
90 000 000.000
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Cho ki k6 toen 06 thang k6t thic ngay 30 th6ng 06 nim 2Oi8

Th6ng tin chi ti6t c6c khoin diu tu vao c6ng ty con, c6ng ty li6n kdt:

30/06/2018
SOruong lyle

lqi ich

01101t2018
s6 lugng rY le

lqi ich

CPCP

1000/o 100%

216.000 43,900/0 43,90%

rY le
bi6u

quyet

%

ri te
bi6u

quyat

OAu tu vao cong ty con
c6ng ty TNHH MTV Deu tu Van Ph!
Gieng Vd
Cong ty CP Oau tu Ven Phu s6 1

C6ng ty CP Oau tu Van Phu s6 2
COng ty CP DAu tu VAn Phu s6 3
C6ng ty CP Van PhU Bdc Ar

C6ng ty TNHH [rTV Oau iu H0ng
Son

Oeu ir veo c6ng ty ien k6t
c6ng ty CP OT BOT Ha NOi- Bic
Giang
C6ng ty CP ln ve VAn h6a phAm

Cong ty CP Deu tu va Phat tri6n
Thuong mai Vdn Pht
Cong ty CP Kanh doanh Oia 6c Ven
PhI
C6ng ty CP Tai nguyen va Mdi
kudng Trudng Minh

5.10 Phditra nguoi b6n ngin han

4 258.500
9.435.000
1200.800
9.000.000

51%
51%
764/o

60%
100%

4 258.500
9.435.000
1200.800
9.000.000

51%
510/o

760/o

60%

510k
510
76%
600k

1000

1000/0 100%

51%
510/,
76%
60%

't6.378.640 33% 330/" 16.378.640 330/o 33%

3.369.327
965.300

46 77%
35ak

46.77%
35%

46,770/o

350k
3.369.327

965.300

I

l

I

1.050.000 67,74% 35%

01/01/201830/06/2018
Gi5 tri

VND

56 cd khd
nang tra no

VND

Gie tri

VND

56 c6 khe
nang tre ng

VND

CAc b6n liAn quan
Cong ty CP OAu tu Van
PhU s6 1

COng ty CP Abey
Holdings
Cec b6n kh'c
Phaitre cho cec d6i
tuqng kh6c

c0ng

21.726.859.N0
24 726 859 000

21.726.859.000
24 726 859 000

25.356.1 .000
24 726 859 000

25.356.191.000
24 726 859 000

629 335 000 62S 335 000

18.211.861.519
48 244 861 519

18.21U.861.519
48 244 861 519

59.010.075.738
5C 040 075 738

59.U0.075.738
59.040 075.738

72.971.720.519 72.971.720.519 84.396.269.738

5.11 Chi phiphaitri ngin h?n

Chi phi trich truoc dlr 6n Vdn Phu
Hang muc Ha tAng ki lhu\t
Hang nuc Nhe xey th6 lhdp lAng
Hang muc Nhe caoEng - CTg
Hang muc cong lrlnh TT34BC

c0ng

0,t/01/2018
VND

454 264 695 475 480.397.812.715
3.782.562.652
3 974 375 925
3.699.727.793

327.125.049
1.135.487.393

4,55127.307.517 491.854.479.085

24

$,77%
350k

M396269.738

30/06/2018
VND
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cho ki k6 toan 06 thAng kiSt thic ngay 30 th5ng 06 nim 2018

5,12

5.12.1

Pheitra khAc

Phaitri ngin h?n kh6c

30/06/20't8 o1/01/2018
G,6 tri--------Ed:6 kht

ndng re ng
VND VND

Gid tri

VND

sdE kha
nSng tre nq

VND

CAc bin lien quan
Cong ty CP OAu tu Vdn
Ph[ - Land (i)
COng ty CP OAu tu va
Phel trign Thuong mai
Van Ph!
Cec bon hhdc
Kinh phlc6ng doan
Bio higm xa hoi
Cdng ty CP OAir tu 8OS
SIC - Du en Thdo OiBn
(iD

Phdi tre khac

843 039 970 843 039 970

24.781.039.970
23.938.000 000

21.781.039.970
23.938 000 000

45.368.000.OOO
45 368.000.000

45.368.0@.000
45.368 000.000

226.280.672.812
37 479 149

236.825 9S0
191.250.000 000

226.U0.672.812
37 479 149

236 825 990
1S1.250 000 000

217.137.488.167
37.479.149

217.137 _188.1 67
37 479 149

191 250 000 000 191 250 000 000

34.756.367 673 34.756.367 673 25 850.009.018 25.850.009.018

c0ns 251.061.712.782 251.061.712.7A2 262.505.488.167 262.505.488.167

(i) Khoan nhan g6p v6n hgp tec kinh doanh voi C6ng ty CP Dau tu Vdn PhU - Land theo Hqp d6ng nguyen
tic hqp iac kinh doanh s6 19/HDNT/2011 ngay 13/06/2011, s6 O7IHONT/2012 ngey 12101/2012 va s6
12IHONT/2013 ngay 1 0/04/201 3:

- Noi dung: COng ty CP Oau tu Vdn Pho - lnvest th\lc hien dAu tu mot s6 cac dq 6n ve c6c ho?t dong s5n
ru6t kinh doanh kh6c, C6ng ty CP Oeu tu Ven Phu - Land s€ cirng tham gia vao cec giai atoan c6ng viec
va cirng chia se lgi lch, rii ro phet sinh trr viec hqp t5c kinh doanh theo cdc th6a thuAn cia cdc ben

- Phan chia k6t qua: C6ng ty CP Oau tLr Vdn Ph, - Land alugc phan chia lqi nhuan hoic dugc quyAn mua
sen phAm c6c du 6n theo ry e s6 duqc quy dinh cu thg trong hop d6ng hqp tac kinh doanh chlnh thuc

Trong ky, C6ng ty CP Dau tu Van Ph[ Land thuc hign rUt mot phAn v6n theo Hqp d6ng nguyen tic hqp tec
kinh doanh s6 19/HoNT/2011 s6 ti6n 21 430 000 000 vND
(ii) Khoan nhan det coc theo Th6a thuan dat coc s6 O1/20174/Pl-SlC ngdy 16t1O12O17 vAHqp ttdng nguyen
tic s6 o2l20174/Pl,slc tgey $l1ol2o17 ki voi C6ng ty cP Dau tu BAt dong sen SIC v6 viec chuyan
nhuqng du en gin voi chuy6n nhuqng quy6n si, dung drt. o6ituong chuyen nhuqng la Du an chung cu
cao tAng g,n vdi quyen si dqng d5t de c6 h? tlng t?i phudng Thdo DiAn, quan 2, TP. Hd Chl Minh T6ng
gi6 trichuy6n nhuong la 191.250 000.000 VND.

5.t2.2 Phaitra dii han kh6c

30/06/2018 01to1t2014
s6 c6 kha

neng tra n9
VND

Gia hi

VND

s6 c6 kha
ning tra ng

VND

CAc ban lien quan
Cec ben kh,c
Nhan g6p v6n thuc hign
dp an BT SaiGdn

19.717 .2gO.OO;
19.747.290.000

19.717.290.000
1S 747 2S0 000

c0ng 't9.747.290.000 19.717.290

25

Gie fi
VND
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5.13 Thuii va cac khoan phei thu, phai nop Nha nud"c

56 phaithu
cu6i ki

VND

56 phai nOp
cu6i ki

Si5 phei n6p
trong kY

VND

Si5 phaithu
dAu ki

VND

Si5 phai nOp
deu kY

VND

Thu6 thu nhap doanh nghiep
Thu6 thu nhap c6 nhAn

cac loai thu6 khec
Phi, le phiva cac khoan kh6c

63.506.413.689
7 536 643 634

141994.771
292_320_OOO

1 254.164 702
'I _424_751 _727

133.768.922
292 320.000

I 098 560.011

I 225 449
126_243_255

1.'106.785.860 126.283.255 71.477.372.094 3.'105.005.351

-7.39r.864.133

c0ng

5.14

5-14-',1

Vay va nq thuo tai chinh

vay ngin h?n
30/06/2018

Gia tri

VND

56 c6 kha
ning lra nq

VND

Teng Gialri

VND

a6fd ffia
neng lra nq

VND

Gi6m

Nqen hang TNHH lndovina CN Thi6n Long
(D

Nsan hans TMCP Ky lhuong ViCl Nam - CN

Thang Long
Vay cia d6i tuqng khec

227.352.601571 227 -352-601-5t l 178.554.235166

2.900.000.000

2.400.000.000

168.801 979 677

ao.a26 247 024

217.600346-082 217 600-34A-082

77 926241-02A 77 92A-247 -O28

5 000.000 000 5 000 000 000

c0ns 234.7 52.601.571 234.752.501.571 ',l 83.854.235.1 66 219.628.226.705 300.526.593.110 300.526.593.110

(i) Hop d6ng han muc tin dung s6 7212017iCRJlvBTL-vPl ngay 03i07i2017 va cec Phu luc kem theo:

- Han muc khodn vay 740.000.000.000 VND;

- Thdih?n han mLrc'12 thang; Thdi han c6c khoen vay thong thuong kh6ng quA'12 theng kE tu ngay giai ngen;

- Lai su6t theo tung lan giai ngan;

- lvuc irich vay: Tai trg mot phen v6n luu dong cia ben vay;

- Bien phap bao dem: Th6 chep quyan sl} dung dat, quyan sd ht u nhe va tai san gen li€n vdi d6t tai khu d6t ky hieu TTDV-o1, KDT An Hung, quan Ha D6ng, TP
HA NOi,
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I I(I(rrt(t

s6 de thr& nop
trong ki

VND

61.153.688.976
6.238.175.162

01/01/2018

7 400.000 000 7.400.000.000
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GII,.TA NIEN DO
cho kV k6 toen 06 thanq k6t th[c nqav 30 thanq 06 nam 2018

{ { tlr

5.15 V6n cht sd hou
Bang ar6i chi5u bi6n d6ng v6n chi so h&u

v5n g6p cia
chri so htu

VND

Qui diu tu
phat triAn

VND

Qu, khac thuoc v6n
chi so hlu

VND

T6n9 cOng

VND

s6 du t?i o't/o't/2017
Tdng v6n trong n6m truoc
LAi trong ndm truoc
Chia c(5 tuc

s6 dv t4i 31t12t2017

262.200.000.000
1 337.800 000.000

15.177.859.740 342.776.052.010
1337.800.000.000

412 851.931.450

1244.172.4O0 000)

7.588.929.869 57.809.262.401

412 851 931 450

\244 .172.00O.00O)

----1.606T06:00ft0d 15.177.859.740 7.588.929.869 226.489.'193.851 18,r9.255.983460

SO du t?i 01/01/20't8
Lei trong nam nay

56 dut?i 30/0612018

I .600.000.000.000 15.177.859.740 226.489. t93.851
2 352 525 244

1 .8ir9.255.983.460
2 352 525.240

7.588.929.869

1.600.000.000.000 15.177.459.740 7.588.929.869 228.841.719.091 I35t.508.501700

01/01/20't8

Chi ti6t viin diu tu cia chi sd hou

ons T6 Nhu Th6ns
Ba Oeo Ihi HOng Hanh
Ong V! Ihanh Tu6n
COng ty CP o;u rL, THG Holdings
von gop cua co dong xnac

30/06/2018

CP
Gi6 tri IiB 56 t',qns

CP
Gie lri ri lc

40.000.000
1't.300.000
4.000.000
7.750.000

37.500.000
59.450 000

40.000.000
11 300.000
4.000.000
7 750.000

37.500.000
59 450 000

25 00v"
7 06%
2 50%
4.84%

23,44%
37.16%

400 000.000.000
113 000 000 000
40.000.000 000
77.500.000.000

375.000.000 000
594.500.000.000

400.000.000.000
113.000.m0 000
40.000.000.000
77.500.000.000

375.000 000.000
594.500.000.000

160.000.000 1.600.000.000.000 100% 150.000.000 .t.500_000.000.000 100./"c0ng
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tt

LNST chua
phen phiii

VND

25,OO%
7,06r/"
2.50%
4,44%

23,14yr
37,16./,



CONG TY cO PHAN DAU Tu VAN PHU . INVEST

56 177 Trung Kinh, quan Cau Gi5y, Tp. Hzr NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG GIOA NICN Do
Cho ki kii todn 06 thang kait th{c ngay 30 theng OG nim 2018

Cac giao dlch vd viin vti c5c cht sd hii,u ve phen ph6i c6 tu"c, chia lqi nhu{n

T$ 01/01/2018 d6n
30/05/2018

VND

far 01lO1l2U7 dgn
30/06/2017

VND

Vi5n tt,u tu cia cht sd hiiu
V6n gdp deu kY

V6n gop teng trong ki
V6n g6p giem trong ki
v6n g6p cu6i ki
C6 t[!c, lqi nhuin da chia

cd phiriu

56 luqng c6 phiaiu dlng ki ph6t hinh
56 lugng c6 phiilu da b6n ra c6ng ching
C6 phi6u ph6 thong
uo pnreu uu oar

56 luqng cii phi6u dugc mua hi
C6 phi6u ph6 th6ns
c6 phi6u uu dei
SO luqng c6 phi6u deng luu henh
C6 phi6u ph6 thong
uo pnreu Lfu c,ar

Menh gie cd phi6u dang lvu henh @6ng/Cd phdu)

1.600.000.000 000 624.258 000 000

30/06/2018

1 600 000 000 000 262.200.000.000
362 058 000 000

01/0 t/2018

150.000.000
't60.000.000
160 000 000

160.000.000
160.000.000
160.000 000

160.000.000
160 000 000

160.000.000
160.000 000

10 00a 10 aoa

6 THoNG TrN B0 suNG cHo cAc KHoAN MUc rRiNH BAy rRoNG BAo cAo KET ouA HoAT
OONG KINH OOANH RIENG GIOA NICN OQ

Ooanh thu b5n hang va cung cip dich vq

T6ng doanh thu

TaP 01/01/2018
di6n 30/06/2018

VND

fir 0110112017

diin 30/06/2017
VND

6.1

6.1.1

203.279 468
522.194 918 175

11.566.952 310

67.668.561.088 533.965.149.953c0ng
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Doanh thu ben heng ho6
Doanh thu kinh doanh betdong sdn
Doanh thu chuyAn nhuqng du an
Doanh thu cung cep dich vu
Doanh thu hoat ttong xay Ep

29.932.641.O72
32.749 239.055

1.357.525 506
3.629 155 455



CONG TY CO PHAN oAU TI,,P VAN PHO - INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Ciu Giiy, Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RICNG GIOA NIEN oo
Cho ki kii toiin 06 th6ng k6t thic ngay 30 th6ng 06 nam 2018

6.1.2 Ooanh thu vti c6c bCn lien quan

c0ns

Hang ban bltra lai

cOng

6.3 Gie v6n hang ben

Gia v6n crla hang h6a d5 ban
Gia v6n kinh doanh bat dong san
Gia v6n chuyBn nhuong du an
Gia v6n cia dich vu dA cung c6p
Gi6 v6n ho?t dong xay lep

c0ng

6.4 Doanh thu ho?t dQng tai chinh

La ti6n g&i, ti6n cho vay

TiP 01/01i2018
diin 30/06/2018

VND

rir 011O112017

diin 30/06/2017
VND

25.146.927
38.938.149

3.903.968.050 64.085.076

Tu 0l/01/2018
diin 3O/OBi 2018

22 768.665.039

22.768.665.039

ftb 0110'1120'18

diin 30/06/2018
VND

.rir 
01l0'll2O17

d6n 30/06/2017
VND

203 279.468
221929.132.3222.582 177.864

1.566 169.762
2s2.606 229

3 730.518.728

r b 0'1o1t2017
dCn 30/06/2017

VND

10.869.908.568

8.'131.472.s83 233.002.320.358

254 464 466

2U.460.466754.484.458

29

6.2 C6c kho,n giim tr* doanh thu

COng ty CP Deu tu Ven Phi s6 1

C6ng ty CP Oeu tu Vin Ph[ s6 2
C6ng ty CP Oau tu VAn Ph[ Land
C6ng ty CP Tei nguyen va tul6itrudng Trudng Minh
COng ty CP Deu tu Van PhU - IPS

25.690177
85.486.054

3.792.791.819

fir 011O112017

diin 30/06/2017
VND

i

Tir 01/01/2018
d6n 30/06/2018

VND

764 4U 458



oONG TY CO PHAN oAU TU VAN PHU - INVEST

56 177 Trung Kinh, quan Ceu Giey, Tp. Ha NOI

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG GIOA NIEN DO
cho ky k6 to6n 06 thang k6t thfc ngiy 30 thang 06 nam 2018

6.5 Chi phitii chinh

Lei tidn vay

c0ng

6.6 Chi phiquan li doanh nghiep

Chiphlnhan vien qudn li
Chi phi dd dung van phdng

Chi phi khAu hao TSCO
Chi phi dich vlr mua ngoai
ChiphiGitrs, ing h0
Cec khoan chi phiquen ly doanh nghiep khac

cOng

6.7 Thu nhAp kh6c

Tidn ph?t thu duqc
Cac khoen khec

G0ns

6.8 Chi phi khrc

Chi phltaikq, ing hd
C6c khoen khec

c0ns

TrP 01/01/2018
t iin 3O/O6i 20 l8

VND

Tu 0't,01/2017
d6n 30/06/2017

VND

8.949.756.'t26 14.320.884.785

Tu 0l/01/2018
ar6n 30/06/2018

VND

f i, 0110112017

diin 30/05/2017
VND

5.515.318.071
1.960.797.163

903.587.006
1.239.398.450

10.252.938.182
4 623222.984

9.133.435 912
656 359.707

1.083.082.311
938.157 224

Tu 01/01/2018
ddn 30/06/2018

VND

ri],01to'120't7
d6n 30/06/2017

VND

2 264 816 955

24.495.261.856 14.075.852.109

10.000.000
248 610 642

10.000.000 248.610.642

202 796 543

491.200.000 202.796.503

TU 0't/01i2018
tltin 30/06/2018

VND

1i,01lO1l2O'17
al6n 30/06/2017

VND

275.200.000
216 000 000

30

8 949 756.126 14.320.884.785
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56 T 77 Trung Kinh. quan Cau Giay. Tp. Ha N6i

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG GIIfA NIEN Do
Cho ki k6 toan 06 th6ng kit thic ngiy 30 th6ng 06 nem 2018

6.9 Chi phithu6 TNDN hien hinh

T6ng lql nhuan k6 toin truriE thu6
Hoat dong kinh doanh bet dong san
Hoat dong kinh doanh khdc
Cic khoan diau chlnh lqi nhuan ki-i to6n da xac dinh thu
nh{p chiu thu6 TNDN
Ho?t dang kinh doanh bit d1ng sen
Cec khodn dieu chinh tdng
Cac khoan iridu chinh giem
Hoea itang kinh doanh kh'c
C6c khoan di6u chinh t,ng
Thu nhAp tinh thu6 TNoN
Ho?t dong kinh doanh bat dong san
Hoat dong kinh doanh kh6c
Thu6 sult thu6 TNDN
Ho?t dong krnh doanh b5t dong sen
Ho?t dong kinh doanh khec
Thu6 TNDN
Ho?t d0ng kinh doanh bAt dong san
HoAt d0n9 kinh doanh kh6c

chi phithu6 TNDN tinh tren TNoT nam hiqn hanh

7. coNG cU TAr cHiNH
C6c lo?i c6ng cll tiichinh cia C6ng ty

Tu 01/01/2018
atiin 30/06/2018

VND

firO1lOll20l7
d6n 30/06/2017

VND

3.606,689.942
6.034.326 552

\2 427 636 610)
757.214.434

236.496.955
236 496 955

520.717.179
520 747.479

4.363.934.376
6 270 823.508

(1.906.889.132)

409.095.U3
498.404 436
(89.309.193)
202.1U1.000
202 444.000

273.477.906.s49
272 780 835.506

697.071 043

20%
20%

1 .254.164.702
1 .254 .1U .702

200/o

200k
54.695.581.309
54.556.167.101

139 414 204

Gie trishis6
30/06/2018

1.254.',16/.702 54.695.581.309

01/01/2018

VND
0\, ph6ng

VND
Tal 3an tai chinh
Tien va cac khoen tuong
duons tan
Phai thu khach heng
Phii thu vd cho vay
Phai thu khec
OAu lutAichinh

10 200 372 171

124.027 .887 -470

1S5.089 629 972

(252.468.507) 240.642.055.914
4 000 000.000

452_654_977 _153

1.157.578.303.175

1252 468 5O7)

cans (2s2.468.507) 2.050.004.956.214 (252.468.507)

Gie trishis6
30/06/2018

Nq phiitra tai chlnh

Phai lra nguoi b,n
Chi phi phaair6
Phai rra khac

VND

cOns

31

272.866.367.306
272311740263

494 627 043
61,|.539.243

Gia g6c Dv phdng

VND

420136148.433
1.207.738 303.175

--{Jefin2:,]fi2[t

01101t201a

2U.752_il1_571 300 526.593 110
72.971_720_519 84.3S6.269.738

455.727.N7.517 491.854.479.085
25t.061.712.782 242.252.778.167

-T5[r5I1tg:rJ65 -T]t5J5tr1',:t!'JUtr



CONG TY CO PHAN oAU Tu VAN PHU , INVEST
Sd 177 Trung Kinh q\ran Cau c 6y Tp. Ha NOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RIENG GIUA NIEN Do
Cho ki kii toan OG rhang k6r thfc ngay 30 th6ng 06 nam 2018

Ouan lY rii ro v6n

COng ty quan tr ngudn v6n nhim dam beo reng COng ty c6 the vua hoat dong li6n tuc, vua t6i da h6a lqi lch
cia c6c chi sd hiru th6ng qua tiiirlu h6a sii du ngLrdn v6n vd c6ng no.

Quan ly rii.o tai chinh

Rii ro tai chinh crla C6ng ty bao g6m ri ro thitrudng, flli rotindungvaflli rothanh khoan. C6ngtydexay
dung he th6ng k 6m soat nhim dam beo sU can bing d muc hqp ly gir:ra chi phi flli ro phat sinh va chi phi
qu;n li/ rtr ro Ban T6ng Gram d6c C6ng ty c6 trach nhi6m theo d5i quy trinh qudn l, rii ro dE dem bao sq
can bing hqp ly gloa rti ro va ki6m soet rir ro.

RAi rc thi trudng

Hoat d6ng kinh doanh cl]a COng ty sA cho y6u chiu rii ro khi c6 sq thay d6i lai suet, gi6 hang h6a va gia c6
phi6u.

R0i ro vd lei suat la rii ro me gid tri hop ly hoec cac lu6ng tidn trong tuong lai crla mot cong cu tai chtnh s6
bi6n dong theo lai su6t cta thi truong khi COng ty c6 phat sinh cac khoen fiEn gl}i c6 hoac khdng ky h?n, cac
khoan vay va no chiu lar suat lhe n6i. Cdng ty quen ly rii ro Eisu6t bang c6ch phAn tich tinh hinh cenh tranh
kCn tha truong de cd duqc cac Ei suSt c6 lqi cho mlc dich ci]a COng ty.

Rii ro tin dttng

Rii ro tin dung xay ra khi d6i t6c kh6ng dap ung duqc cdc nghia v\t trong hEp d6ng dan d6n c6c t6n thet €i
chinh cho C6ng ty. COng ty c6 cAc flli ro tin dung tu ho?t dong san xuSt kinh doanh (chtil y6u d6i voi cac
khoan phdi thu khdch hang) vi hoat dong tai chlnh (bao gdm tiBn gl}i ngan hang, cho vay va cec c6ng cu tai
chinh khac), cu th6:

32

C6n9 ty chua danh gia gia tri hgp li cia tei san tai chinh v2r nq phai tre tai chinh tai ngay k6t thic ky k6 toan
do Th6ng tu 210/2009/TT-BTC va c;ic quy dinh hien hanh yeu ceu trinh bay Bao cao tei chinh rieng va
thuy6t minh th6ng tin voi c6ng cU iai chinh nhung kh6ng alua ra c6c hLrong dan tuong duong cho viec danh
gi6 va ghi nhan gi6 trt hop ly cta td sen tdichlnh va ng ph6l tra te chinh, ngoai tru cec khoan lrich Ep dq
phdng nq phei thu kh6 d6i va dq ph6ng giam gie cdc khodn deu tu chung khoan da dLroc neu chi ti6t tai c6c
thuyiit minh lian quan.

Rrll ro vd gia hang h6a

C6ng ty mua nguyen vat ligu, hang h6a tLr cec nhe cung cep fong nuoc d6 phuc vu cho hoat dong san xu6t
kinh doanh. Do vay, COng ty s6 chiu rii ro tu viec thay d6i g a ben cia nguyen v6t heu, hdng h6a. Rrli ro nay
s6 duoc C6ng ty quen tri beng viec thuc hien mua hang tu mOt s6 luong lon c6c nha cung c6p kh6c nhau,
c0ng nhu linh hoat trong viec dam phen.

Rrli ro v6 gia c6 phi6u

Cac cd phi6u do C6ng ty nam gio bi anh hudng bdi cac rii ro thi trudng phat sinh t! tinh khong chic chin
vE gi6 trituong lai crla cac c6 phi6u dau tu. Cong ty quan li rii ro vd gi6 c6 phi6u bing c6ch thi6t lap han
muc deu tu. H6i d6ng quan tri cia C6ng ty cong xem xet vA phe duyet cac quy6t dinh deu tu vao c6 phi6u.

C6ng ty danh gia rii ro vA gi6 c6 phi6u b kh6ng dang k6.



CONG TY CO PHAN DAU TL/ VAN PHU . INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Cau ci6y, Tp Ha N6

THUYET M|NH BAo cAo TAt cHiNH RTENG Gil-pA N|EN Dg
Cho ky k6 to6n OG theng k6t thric ngey 30 thang 06 nem 20'tB

Tl} I nim
tr, xu6ns

VND

TrCn l nim
d6n 5 n,m

VND
Tl6n 5 nam

VND
c0ns
VND

Tiisin taichinh
Tai nsay 30/06/2018
Ti6n va crc khoan tuong
duong ti6n
Phaifiu kh6ch hang
Phaithu vd cho vay
Ph,ithu khec
Oau lutaichinh

cans

T?i ngiy 0l/01/2018
Tidn va cac khoan luong
duong lidn
Phaithu khach hang
Phai thu v6 cho vay
Phei lhu kh6c
Dau tu laichlnh

10 200.372.171

123.775.418.963

10 200 372171

123 775 418.963

420 136.148 433
1 .207 738 303.175

303 441 141.022 116.695.007411

437.416.932.I5t I{6595.J07.4Ii

1207 738 303 175

----r:u7rr5!:F7r

195 089 629.972

1 .161 .85041Tf*2

195.089 629 972

240 389 587.407
4.000.000.000

349 328.592.153

240.389.587.407
4 000 000 000

452.694.977.153
1.157.578.303.1751 157 578 303 175

788.807.809.532 ttrtJ6tJ85.000 1 .1 s7.578.303.1 75 2.019.752497:167

COng ty xay dung chlnh sech tln dung pht hop va thuong xuyen theo d6i tinh hinh d6 denh gia xem C6ng ty
c6 chiu rii ro tin dung hay kh6ng.

Ril ro ,hanh khodn

Rii ro thanh khoan b flli ro COng ty gap kh6 khan khithrrc hien cdc nghla vV tai chtnh do thi6u v6n. Rrli ro
thanh khoen cua COng ty chrl yau phat sinh tt viec cdc tai san tai chinh vA nq phii tr, tai chtnh c6 cac thdi
diam deo h?n kh6c nhau.

Thdi han thanh toan cia cdc khoan nq phaife teichinh dua tren c6c khoin thanh to6n d!, ki6n theo hqp
ddng (ken co sd ddng tion cia cac khoan g6c) nhr sau:

Tu I nam
ko xudns

Tl6n 1 n:m
diin S nam

VND
Tran 5 nam

Nq phaita teichinh
Tni ngay 30/06/2018

Phd tre nguoi ban
Chiphiphailra
Pha ta kh6c

234.752 601 .57 1

72.971720.519
455 727 307 517
251 .O6',1 .7',12.782

2U.752.601571
72.971.720 519

455_727.307 .517
251 .061 .712 782

c0ns 1.0't4.513.342.389 1.0't4.513.342.389

T?i ngay 0l/01/2018

Phailfti ngudi b6n
Chiphiphailra
Pha tfti kh6c

300 526 593.110
84.396 269 738

491 854 479 085
262 505 488 167

300 526 593.110
84.396.269 738

491.854 479 085
282.252.778167

c0ns ,.139.282.830JOd 19.747.290.000 r.159.030.120.100

C6ng ty cho r,ng muc dO tap trung nii ro d6iv6i viec trd nq H thAp. C6ng ty c6 khe neng thanh toan c6c
khoan nq d6n hAn tu ddng lian tu ho?t ir6ng kinh doanh ve tian thu tu c6c tAi s,n tai chtnh dao han.

cans

103.366 385 000

c0ng
VND

19.747 290 000
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THUYET MrNH BAo cAo rAr cHiNH R|ENG G|OA N|EN Dg
cho ki, kii to6n OG theng kiit thfc ngay 30 th6ng 06 nem 2018

8. NHONG TH6NG TIN KHAC

8.'l Cac khoan cam k6t beo lanh
C6ng ty dang si dung tai san la quyan sl} dung d5t, quyBn sd hii,u nha v2r tai sen gin tidn vdi dat tai khu d5t
k), hieu TTDV-o1, KOT An Hung, quan Ha D6ng, TP. Ha NOi (gia ki ghi s6 tai ngey 30/06/2018 ta

706.034.576.57'1 d6ng, tai ngey 01101120181A700.949.671.131 ddng) lam tai sdn beo d6m cho khodn vay
ngin h?n crla C6ng ty CP Dau tu V6n Phu s6 1 va C6ng ty CP Oau tu Van PhU s6 2 tai Ngen hang TNHH
lndovina.

Ngoai khoan n6u tr6n, C6ng ty kh6ng thuc hiCn cam k6t, beo lanh cho mot ben thu 3 neo kh6c

A.2 Giao dich va s6 dtl vri cac ben li6n quan

Cic ben ien qlan vdr C6ng ty bao g6m cdc thanh vien quan lti chrl ch6t, cac ci nhan c6 lien quan vri cac
thanl vren qudn li cnd cl_6t va cec b6n .idn quaa klac

8,2.1 Danh sech ben li6n quan c6 giao dich vii C6ng ty trong ky
Bon li6n quan M6io uan h6

C6ng ty TNHH [4TV Deu tu Vdn Ph! Gieng Vo
C6ng ty CP Oeu tu Vdn Ph[ s6 1

C6ng ty CP Deu tu Ven Ph, s6 2
COng ty CP Oeu tu Vdn Phi s6 3
C6ng ty CP Van Pht Bic Ai
C6ng ty TNHH I,TV Oau tu Htrng Son
C6ng ty CP DT BOT Ha NOi - Bic G ang
Cong ty CP ln vd VAn h6a pham
C6ng ty CP Oeu [r ve Ph6l tri6n Thuong mai V5n PhL]
C6ng ty CP Kinh doanh Dia 6c Vdn Ph!
C6ng ty CP Tai nguyen va M6itruong Trudng [,,linh

C6ng ty CP Dau tu VAn Ph[r - IPS
Cong ty CP SX va TM Tay Ha
C6ng ty CP Thoi trang Gina Le
C6ng ty TNHH BT Ha D6ng
C6ng ty CP Oau tu Vin Phi - House
cdng ry CP Oeu tuVdn Phr - Land

COng ty CP ln va Vdn h6a pham Ha Ndi
Cong ty CP Tu van OT ve PT k 6n tr0c I D E.A
C6ng ty CP Abey Holdings

C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty con
C6ng ty liCn k6t
C6ng ty li6n k6t
COng ty li6n ket
uong ry len ket
Ong T6 Nhu Toen la Ch0 tich HDQT
Krem tonq uram doc

ong T6 Nhu Toen la Chi tich HOQT
ong T6 Nhu Toan la Chrl tich HOQT
ong T6 Nhu Toan la Chi tich HOQT
Ong TO Nhu Toan la Chrl tich HOTV
ong Td Nhu Toan B thanh viCn HOQT
ong TO Nhu Thing h thanh vien HDQT
Ktem Pno Gram doc
ong T6 Nhu Thing la Chi tich HDQT
0ng T6 NhLr Th;ng la thanh vien HDQT
Ong Ng6 Duc Long la thanh vien HOQT

8.2.2 Giao dlch voi c6c ben li6n quan trcng ki
Ngoeicac giao dich vaicac ben lien quan dA neu d cac Thuy6t minh tren C6ng ty c6n c6 cac giao dich voi
cec bCn lien quan nhu sau:
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THUYET M|NH BAo cAo rAr cHiNH RTENG G|OA N|EN og
Cho ki, kii to6n OG th6ng k6t thtc ngiy 30 theng 06 nrm 2018

CAng ty TNHH MTV iteu tu Ven Phi Gieng Vo
Chuydn tidn irau tu thuc hien du an dau tu
Thu tien dau tu
COng ty CP Oeu tu Vdn Phn s6 1

Thu phl hoat dong ven ph6ng

C6ng ty CP Oeu tu Vdn Phn s6 2
Thu phi hoat d6ng ven phbng

COng ty TNHH MTv Deu tu Hing Son
Chuy6n ti6n g6p v6n
Chuy6n tiBn n6p thuC mdn bai

C6ng ty CP Diu A, va Phet Uan thtong nel Vdn Phi
Thu phidich vu van hanh
Tra ti6n chi phidich vu
Chi phichuyBn giao theo Hgp d6ng hgp tAc dAu tu Dp 6n Nam
Sam Son

C6ng ty CP Knh doanh Dia 6c Vdn Pht
Chuyan tian g6p v6n

COngty CPDAun VSn Phi.IPS
Gia tri nhan cLrng cap dich vu quan li du an
Thu phitiEn rrng fuoc thua

C6ngty cP sx vtT Tey He

CAngtyCP Oeun Ven Phi - Houso
I hu ten

C6ng ty CP deutuVen Pht - Land
Tra tian hqp tac dau tu
COng ty CP Tuv$n OTve PT ki6n tnic I.D.E.A
Chuytn tiBn t?m i,ng hqp d6ng tu vin thidt kC

C6ng ty CP Abey Holdings
Tra tien thi c6ng xay dqng

Thu nhap cia HOQT, Ban kiAm soet, Ban Ting Gi6m ttdc vd KA toan tt lng

Ngudi mua trA liin tru,c
Cdng ty CP Oeu lu va Phat tri6n thuong mAi Van Ph[ 195248774

Tu 01/0,|/2018
diin 3O/06/20'tB

VND

314 819.629
15.000 000 000

22 660.A20

57 772 248

2 160 000 000

45.000.000.000
3.000.000

I

4.024 607 137

2 719.5U 564

21 430.000 000

559 916.000

1.741.958.699
58.041.301

2.805.346.000

3.$9.918.649

8.2.3 56 du v&i cec b6n li6n quan
Ngodr cAc s6 dLr v& cdc ben lien quan ala neu d c6c Thuygt minh tren, C6ng ty cdn c6 cac s6 du voi cac
bCn lien quan nhu sau:

30/06/20t8
VND

01to'|/2014
VND

195.248774

8.3 860 cto b0 phin
Hoat dong crla COng ty trong ki, chi yAu ld hoat dong kinh doanh bAt ttong sdn va dugc th{c hien chi y6u
trong lSnh th6 Viet Nam do t 6 C6ng ty khong hp Bao cao bO phan theo t1nh vuc kinh doanh va theo khu
vqc dia ly

62 471.995
86 352.000

843 039.970



CONG TY cO PHAN DAU Tu VAN PHO - INVEST
56 177 Trung Kinh, quan Ceu Giey Tp HdNOi

THUYET MINH BAo cAo TAI cHiNH RICNG GIITA NIEN oo
Cho ki kri toan 06 th6ng k6t thuc ngay 30 thang 06 nam 2O.tB

a.1 56 liCu so senh

56 lieu so senh la s6 lieu tren Bao c6o tai chlnh ri6ng cho nem tai chtnh kdt thtc ngay 3il12l2017 da dLrqc
ki6m to3n va Bao c6o tai chlnh rieng cho ki, k6 toan 06 thang k6t lhrc ngay 30/06/2017 dI5 atuoc soet x6t
cia C6ng ty C6 phan DiLr tu Vdn Phu - Invest.

8.5 Th6ng tin vi hoit dong lien tHc

Kh6ng con bat ky su ki6n nao gay ra sp nghi ngd lon vd kha neng ho?t dong tien tuc va COng ty kh6ng c6 i
dinh cong nhu buoc phai ngung hoat dong hoac thu hep dang k6 quy mO hoat t Ong cia minh.

8.6 Gac su ki6n ph6tsinh sau ngiy k6t thic ki k{ to6n
Ban T6ng Gi6m doc COng ty khing dinh ring, theo nhen dinh cia Ban T6ng ciam d6c, x6t tren nhi?ng khia
cenh trong y6u kh6ng cd su kien b6t thudng nao xay ra sau ngay k6l thtc ky k6 to6n tAm anh hudng d6n
tinh hinh Bi chinh va hoat dong cia C6ng ty c5n thi6t phei diAu chinh hoac trinh bay tren Beo ceo tai chinh
nay

h"-- 9,nJ

c6NG TY

c6 pnAtr

DAU TU

VA PEU

T6 Nhu Toln
T6ng ciam d6c
He Nai, ngay 25 theng 08 nAm 2018

06 ThlThanh Phuong
K6 toan tudng

Tren Mt Yi.ln

Nguti lip biau
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